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2 Bodenrichtwerte
2.1 Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten
2.1.1 Allgemeines

Der Gutachterausschuss ist ein unabhangiges, selbstandiges und nicht weisungs-
gebundenes Gremium; er besteht aus dem Vorsitzenden und ehrenamtlichen
Gutachtern, die aufgrund ihrer beruflichen Téatigkeit Gber langjahrige Erfahrung und
besondere Fachkunde auf dem Gebiet der Grundstlickswertermittlung verfiigen.

Der Gutachterausschuss bedient sich einer Geschaftsstelle; diese ist fir den Bereich
des Landkreises Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim im zustdndigen Landratsamt
angesiedelt (8§ 192 BauGB, 88 1, 9 BayGaV).

In der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses wird fiir den Bereich des Land-
kreises die Kaufpreissammlung (8 195 BauGB) gefiihrt. Hierzu erhalt die Geschafts-
stelle sdmtliche Vertrage, durch welche Eigentum an einem Grundstiick gegen Entgelt
ubertragen wird. Die Vertrage werden in der Kaufpreissammlung erfasst und
hinsichtlich ihrer wertbestimmenden Merkmale ausgewertet. Der Gutachterausschuss
verfugt somit Uber einen umfassenden Einblick in den Grundstiicksmarkt in seinem
Zustandigkeitsbereich. Die Kaufpreissammlung unterliegt aus Griinden des Daten-
schutzes grundsatzlich der Geheimhaltung (§ 11 BayGaV).

Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses zahlt die Ermittlung der Bodenrichtwerte;
diese erfolgt zu Beginn jedes zweiten Kalenderjahres mit gerader Jahreszahl durch
Auswertung der Kaufpreissammlung (8 193 i.V.m. § 196 BauGB; § 12 BayGaV).

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte fur den Boden innerhalb von
Gebieten (sog. Bodenrichtwertzonen), die nach Art und Mal3 der Nutzung weitgehend
Ubereinstimmen (8 196 BauGB).

Die vorliegenden Bodenrichtwerte wurden anhand des aus der Kaufpreissammlung im
betreffenden Zeitraum (01.01.2021 — 31.12.2021) ersichtlichen Grundstiicksverkehrs
vorrangig im Vergleichswertverfahren nach den 88 24 und 25 ImmoWertV ermittelt.
Fur die Bodenrichtwertermittlung in Gebieten ohne oder mit geringem Grundsticks-
verkehr wurden hierbei nach sachverstandigem Ermessen Kaufpreise und
Bodenrichtwerte aus vergleichbaren Gebieten oder aus vorangegangenen Jahren
sowie von der Geschéftsstelle ermittelte Bodenpreisindizes herangezogen. Bei der
Bodenrichtwertermittlung in bebauten Gebieten wurde der Zustand und die Struktur
der das Gebiet pragenden Bebauung berlcksichtigt, wenn diese fur die Bodenricht-
wertermittlung maf3geblich sind.

Die Bodenrichtwerte fir Bauland wurden fir einen baureifen Entwicklungszustand
ermittelt, d.h. die betreffenden Flachen sind nach o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
und den tatsachlichen Gegebenheiten baulich nutzbar (§ 3 (4) ImmoWertV).

Sie gelten weiterhin fur beitragsfreie Grundstticke (8 16 (5) i.V.m. 8 5 (2) ImmoWertV),
d.h. grundsticksbezogene Beitrdge sind in den Bodenrichtwerten fir Bauland
enthalten, insbesondere der jeweilige ErschlieBungsbeitrag gemald den 88 127 ff
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im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

BauGB, etwaige Kosten flr naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen, sowie die
fur die anderen ErschlieBungsanlagen in Betracht kommenden Beitrdge nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG), also fur die Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitat,
Gas und Wasser, sowie fur die Abwasserentsorgung.

In kleineren Orten, in denen es noch keine 6ffentliche Kanalisation und/oder keine
zentrale Klaranlage gibt, beziehen sich die Richtwerte auf die dort entsprechend
vorhandene unzureichende offentliche Erschlieung; diese Orte wurden in den Listen
mit einem * gekennzeichnet.

Der Kostenanteil fur ErschlieBungsanlagen wurde nicht gesondert ausgewiesen.
Anfragen hierzu sind an die jeweils zustandigen Gemeindeverwaltungen zu richten.

Kosten fur ErschlieBungsanlagen auf Privatgrundstiicken sind nicht in den Boden-
richtwerten enthalten.

In bebauten Gebieten wurden die Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich
ergeben wirde, wenn der Boden unbebaut wére.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich unter der Annahme von altlastenfreien
Grundstiicken ausgewiesen.

Fir Bauerwartungsland (8 3 (2) ImmoWertV), Rohbauland (§ 3 (3) ImmoWertV) und
besondere Bauflachen (wie z.B. Freizeitanlagen, Gemeinbedarfsflachen), fur nicht
bebaubares Gartenland, Sonderkulturen im landwirtschaftlichen  Bereich
(z.B. Weinbauflachen, Teichflachen), sowie fir Biotop- oder Odlandflachen liegt kein
auswertbarer Grundsticksmarkt vor; somit wurden hierfir auch keine eigenen
Bodenrichtwerte ermittelt.

Bodenrichtwerte fur Forstflachen werden ohne Aufwuchs (wirtschaftlich
verwertbarer Baumbestand) angegeben.

Kaufpreise hierfir enthalten allerdings in der Regel auch den Aufwuchs, dessen Wert
aber zumeist nicht gesondert ausgewiesen ist. Bei Forstflachen bildet der Wert des
Aufwuchses einen wesentlichen Anteil des Kaufpreises. Dieser Anteil schwankt stark,
abhangig von den vorhandenen Baumarten sowie dem Alter und der Dichte des
Baumbestandes. Anhand der Fachliteratur (z.B. Sprengnetter, Marktdaten und
Praxishilfen, 128. Erganzung, Kapitel 3.10.31) betragt der Wert des Aufwuchses im
Durchschnitt ca. 60 - 65 % des Gesamtwertes, so dass der reine Waldbodenwert (ohne
Aufwuchs) mit ca. 35 - 40 % zu veranschlagen ist.

Anhand ausgewahlter Verkaufe von Waldflachen hat der im Gutachterausschuss
beteiligte Gutachter des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten -
Fachbereich Forsten dies Uberpriuft und bestatigte flir den hiesigen Landkreis einen
Waldbodenwert von durchschnittlich 35 % der jeweiligen Kaufpreise.

Das Beratungsgremium ermittelte anhand der vorliegenden Kaufpreise zunachst einen
Orientierungswert (mit Aufwuchs); aus diesem wurde unter Berlcksichtigung der
Empfehlungen der Fachliteratur und der tatsachlichen Bestandsverhaltnisse vor Ort
nach sachverstandigem Ermessen der Bodenrichtwert festgelegt.
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Der Orientierungswert ist fur viele Marktteilnehmer ebenfalls von Interesse und wurde
daher gesondert ausgewiesen.

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist ein unbebautes und fiktives Grundsttick, dessen
Grundsticksmerkmale weitgehend mit den innerhalb einer Bodenrichtwertzone
vorherrschenden grund- und bodenbezogenen wertbeeinflussenden Grundstiicks-
merkmalen Ubereinstimmen (8 196 BauGB, § 13 ImmoWertV). Das Bodenricht-
wertgrundsttck gilt somit innerhalb der Richtwertzonen jeweils als BezugsgroiRe fur
den Bodenrichtwert.

Als Bodenrichtwertgrundstiick hat der Gutachterausschuss folgende Grundstiicks-
merkmale festgelegt:

Nutzung Grundstuicksflache Grundstickszuschnitt
Wohnbauflachen und 200 m?2 quadratisch oder
gemischte Bauflachen rechteckig mit einem

Seitenverhaltnis
Gewerbliche Bauflachen 3.000 m2 L/B<15

Landwirtschaftliche
Flachen (Ackerflachen 2 ha
und Griunland)

Weitere wertbestimmende Merkmale des Richtwertgrundstiicks (z.B. GFZ, BMZ,
Geschossigkeit) wurden nicht festgelegt; hier gilt stets der Wert, welcher die Bebauung
in der Richtwertzone durch Bebauungsplan oder durch die tatsadchliche Bebauung
maf3geblich bestimmit.

Bei landwirtschaftlichen Grundstiicken gilt fir das Richtwertgrundstick die
innerhalb der Richtwertzone vorhandene durchschnittliche Ertragsmesszahl
(Ackerzahl bzw. Grinlandzahl). Diese wird in der Bodenrichtwertliste angegeben.

Bei Forstflachen wurde auf die Definition eines Richtwertgrundstiickes verzichtet.

Weicht ein einzelnes Grundstiick innerhalb einer Richtwertzone hinsichtlich seiner
wertbeeinflussenden Merkmale (z.B. ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und
Mafd der baulichen Nutzung. Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt) ab vom
Richtwertgrundstiick, so bewirkt dies in der Regel eine entsprechende Anderung
seines Bodenwertes.
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Die Bodenrichtwerte, sowie ein Kartenwerk mit den Abgrenzungen der
Bodenrichtwertzonen (Bodenrichtwertkarten) sind im Internet kostenfrei abrufbar unter

www.bodenrichtwerte.bayern.de

In der vorliegenden kostenpflichtigen Druckfassung sind die Bodenrichtwertkarten auf
der beiliegenden CD enthalten.

Anspruche z.B. gegenuber dem Trager der Bauleitplanung, den Bau- oder
Landwirtschaftsbehdrden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den
Abgrenzungen der Richtwertzonen noch aus den hier aufgefihrten Attributen
abgeleitet werden. Dies gilt insbesondere fir die dargestellte Abgrenzung von
Baulandflachen zum AufRenbereich (8 35 BauGB). Im Zweifelsfalle ist hierfur eine
Beurteilung der unteren Bauaufsichts-behdérde malRgebend.

Die Bodenrichtwerte wurden geman § 196 BauGB durch eine, gemal § 6 (3) BayGaV
ausreichend besetzte Zusammensetzung aus Mitgliedern des Gutachterausschusses
ermittelt und nach § 6 (5) BayGaV in den Sitzungen vom 31.05.2021 sowie 02.06. bis
03.06.2022 beschlossen.

Jedermann kann von der Geschéftsstelle Auskunft Uber die Bodenrichtwerte
verlangen; fur solche Auskiinfte kbnnen Gebihren erhoben werden. Alle Informationen
zu den Bodenrichtwerten sowie der Auskunftserteilung sind auch auf der Homepage
des Landkreises zu finden:

www.kreis-nea.de

- Ubersicht

- Behdrdenwegweiser A-Z
- Leistungen von A bis Z

- Bodenrichtwerte

2.1.2 Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geand. durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674).

» Immobilienwertermittlungsverordnung  (ImmoWertV)  vom 14.07.2021
(BGBI. | S. 2805).

» Verordnung Uber die Gutachterausschisse, die Kaufpreissammlungen und die
Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch (Gutachterausschussverordnung -
BayGaV) vom 05.04.2005 (GVBI. S. 88) zuletzt gednd. durch 8 1 Abs. 154
Vv. 26.03.2019, (GVBI. S. 98)
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2.1.3 Praktische Hinweise zu den Bodenrichtwertlisten und —karten

Alle nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und der Immobilienwert-
ermittlungsverordnung als baureifes Bauland einzustufenden Flachen werden in
grafischer Form als Bodenrichtwertzonen dargestellt. Ausgenommen hiervon sind
lediglich Bauflachen, fur die kein ausreichender Datenbestand vorliegt (siehe hierzu
vorheriges Kapitel).

Ebenfalls als Zonen dargestellt werden die Flachen fur die Landwirtschaft (Ackerland
und Griinland) sowie die Forstflachen. Deren Bodenrichtwertzonen erstrecken sich
dabei vereinfacht Gber den gesamten bauplanungsrechtlichen Au3enbereich.

Die Bodenrichtwerte gelten jedoch stets nur dort, wo tatsachlich Ackerland bzw.
Grinland oder Wald vorliegt, nicht jedoch auf allen anderweitig genutzten Flachen
(z.B. Weinbau- und Teichflachen), sowie auf Biotop- und Odlandflachen. Kosten fir
ErschlieRungsanlagen sind naturgemal in den landwirtschaftlichen Bodenrichtwerten
und Forstflachen nicht enthalten.

Eingefligt wurden Zonen-Nummern, die den einzelnen Flachen zugewiesen wurden,
damit diese eindeutig im grafischen Internet-Auskunftssystem ,Bodenrichtwerte
Bayern®, sowie in den Bodenrichtwertkarten auf der beiliegenden CD zugeordnet
werden konnen. Die Zonen-Nummern werden zum besseren Verstandnis in den
nachfolgenden Listenaufstellungen mitgefihrt.

Die hier verwendeten Bezeichnungen Uber die Nutzungsart sind nicht mit den
Definitionen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gleichzusetzen, sondern
beziehen sich auf die aus wirtschatftlicher Sicht dominierende Nutzung innerhalb einer
Zone:

Legende:

t A Ackerland

| GR  Griinland

| F Forst

| G Gewerbliche Bauflache

| GHF Gewerbe-Handelsflache

f M Gemischte Bauflache

S Sonderbauflache

| SHF Sonderbau-Handelsfache
‘ SE  Sonderbauflache-Erholung
W Wohnbauflache
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Kartenausschnitt (Beispiel):

A\ ; k
\e\®
W

?" Bodenrichtwertzone
1
Bodenrichtwert
£
AN M
Nutzungsart (NA)
-
/4 Beitragszustand

ErschlieBungsbeitragszustand (nach Anlage 5 ImmoWertV):

» frei = beitragsfrei

» ebf = erschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragsfrei und beitragspflichtig
nach Kommunalabgabenrecht

» ebp = erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbetragspflichtig und beitrags-
pflichtig nach Kommunalabgabenrecht
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?
2022

Bemerkungen

Stadt Bad Windsheim

Landwirtschaftsflache 10001 A 4,00 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 40)
Landwirtschaftsflache 10002 GR | 2,60 €/gm|Griunland (Gruinlandzahl 42)
Forstwirtschaftsflache 10003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 10003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Bad Windsheim 10101 M 110 €/gm|Altstadt
Bad Windsheim 10102 | M | 125 €/qm|Mischgebiet sidiich vom
Bahnhofsplatz
Bad Windsheim 101021 | SHE 140 €/gm Sonderbau-Handelsflache westlich der
Zeughausstralle
Bad Windsheim 10103 | M | 125 €/qm|Mischgebiet ostiich vom
Bahnhofsplatz
Bad Windsheim 10104 W 165 €/gm|Wohngebiet um Blumenstrale
Wohngebiet um Balten-,
Bad Windsheim 10105 w 135 €/gm|Richthofen-, WeinturmstraRe und
GleiRende Marter
Bad Windsheim 101051 W 155 €/qm Wohnget_)let um Siebenblrger Stralie
und Stettiner Stral3e
. . Wohngebiet an Ecke Bodenfeld-
Bad Windsheim 101052 w 185 €/gm strae und Berliner StraRe
Bad Windsheim 101053 W 255 €/qm Wohngeplet zwischen Stettiner StralRe
und Berliner Stral3e
Bad Windsheim 10106 W 145 €/qm Wohngebiet nordlich und sidlich der
BodenfeldstralRe
. . Mischgebiet stdlich der
Bad Windsheim 10107 M 125 €/gm Wiebelsheimer StraRe
. . Mischgebiet sudlich der
Bad Windsheim 10108 M 130 €/gm Buchheimer StraRe
. . Wohngebiet sudlich der
Bad Windsheim 10109 w 155 €/gm Wiebelsheimer Strae
Bad Windsheim 10110 W 155 €/gm|Wohngebiet um Dresdener Straf3e
Bad Windsheim 10111 GHE 110 €/qm Gewer_l:)e—HandeIstache sudlich der
lllesheimer StralRe
Bad Windsheim 101111 | SHE 150 €/qm Sonderbaq-Handelstache stid-dstlich
der lllesheimer Stral3e
Bad Windsheim 101112 | GHFE| 110 €/qm|Ceerbe-Handelsflache an der
Westheimer Stral3e
Bad Windsheim 10112 G 40 €/gm|Gewerbegebiet Rothenburger Stralle
Bad Windsheim 10113 SHE 90 €/gm Sondltlarbau-_Handelsflache Ostlich von
Im Héaspelein
Bad Windsheim 101131 | SHE 100 €/gm Sonderbau-Handelsflache nordlich der
Hofmannstralle
Bad Windsheim 101132 | SHF | 150 €/qm|SCnderbau-Handelsfiache westlich
von Im Haspelein
Bad Windsheim 10114 w 185 €/gm|Wohngebiet um Aischgartenweg
Bad Windsheim 10115 | M | 125 €/qm|Mischgebiet westich vom

Eisweiherweg

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 8



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
. BRW- 1 2)
Ortsteil zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
Bad Windsheim 10116 G 45 €/gm Gewerbegebiet im Westen,

stdlich der lllesheimer Stral3e
Wohngebiet im Norden, nordlich von
An der Winterleite

Bad Windsheim 10117 w 155 €/gm

Wohngebiet im Norden, um

Bad Windsheim 101181 w 210 €/qm Kdnigsbergallee und Schlossbergallee

Wohngebiet im Norden, um

Bad Windsheim 101182 W 185 €/qm Rosenbergstralie und Parkstral3e

Wohngebiet im Norden,

Bad Windsheim 10119 w 160 €/qm Am Zauberkraut, Zum Adonisréschen
. . Mischgebiet im Norden,
Bad Windsheim 101191 M 65 €/qm Am gelben Brunnen, Am Bittmorgen
Bad Windsheim 10120 W 280 €/gm|Wohngebiet an Oberntiefer StralRe
Bad Windsheim 10121 w 175 €/gm|Wohngebiet dstlich Oberntiefer Strale
Bad Windsheim 10122 SE 100 €/qm Sonder-Erholungsgebiet westlich der
Erkenbrechtallee

Bad Windsheim 10123 w 165 €/gm|Wohngebiet 6stlich Frankenland-Klinik
Bad Windsheim 101241 G 40 €/gm Gewerbegebiet entlang Kilsheimer

Stral3e

Gewerbegebiet im Nord-Osten, an der
Kllsheimer Stral3e

Gewerbegebiet nordlich der Hofmann-
stral3e

Sonderbau-Handelsflache nordlich der
Raiffeisenstralle
Gewerbe-Handelsflache entlang

Bad Windsheim 101242 G 25 €/gm

Bad Windsheim 101243 G 40 €/gm

Bad Windsheim 10125 | SHF| 150 €/gm

Bad Windsheim 10126 GHF 140 €/qm Jahnstral3e und Eisenbahnstralle
Bad Windsheim 10127 | & 80 €/qm| SeWerbegebiet nordiich der
Raiffeisenstralle
Bad Windsheim 10128 | M | 125 €/qm|Mischgebiet stdiich der
Raiffeisenstralle
. . Wohngebiet zwischen
Bad Windsheim 10129 W 125 €/qm Schellenfeld, Am Dicken Turm
. . Wohngebiet im Osten, um
Bad Windsheim 10130 W 165 €/am |, it sus-Merian-StraRe
. . Gewerbegebiet im Osten, um
Bad Windsheim 10131 G 50 €/gm Sebastian-Minster-Strake
Wohngebiet bei Heimgartenweg,
Bad Windsheim 10132 w 145 €/gm|SchutzenstralRe, Friedensweg,
Am Krautfeld
Bad Windsheim 10134 | M 90 €/qm '\S"t'f;r?geb'et sudiich Narnberger
Bad Windsheim 10135 W 175 €/gm|Wohngebiet um Neumuihlenweg
Bad Windsheim 10136 | G | 40 €/qm|SeWerbegebietim Osten,

entlang Ipsheimer Stral3e

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 9



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

Ortsteil Zomen-Nr. NAY | BRW? Bemerkungen
Bad Windsheim 10139 SE 180 €/gm Sonder-Erholungsgebiet 6stlich der
Erkenbrechtallee
Bad Windsheim 10140 | W | 175 €/qm| Vonngebiet nordiich der
Pommernstral3e
Bad Windsheim 10141 SHE 140 €/qm IS"onde'rbau-Handelsﬂaiche sudlich der
esheimer Stral3e
Berolzheim 10201 M 45 €/gm
Erkenbrechtshofen 10301 M 35 €/gm
Humprechtsau 10401 M 45 €/gm
Ickelheim 10501 M 70 €/gm|Altort
Ickelheim 10502 W 100 €/gm|Wohngebiet im Osten
Ickelheim 10503 G 15 €/gm|Gewerbegebiet im Siiden
Kilsheim 10137 M 65 €/gm|Altort
Kilsheim 10138 w 105 €/gm|Wohngebiet im Osten
Lenkersheim 10601 M 60 €/gm|Altort
Lenkersheim 10602 w 80 €/gm|Wohngebiet im Osten
Lenkersheim 10603 M 55 €/gm|Mischgebiet dstlich Seeminhlstrale
Oberntief 10701 M 50 €/gm
- * Unzureichende 6ffentl. Erschliel3un
Rudisbronn® 10801 M 40 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Unterntief 10901 M 40 €/gm
Wiebelsheim 11001 M 55 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 10



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Gemeinde Baudenbach

Landwirtschaftsflache 20001 A 3,50 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 44)
Landwirtschaftsflache 20002 GR | 2,20 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 48)
Forstwirtschaftsflache 20003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 20003 F 1,90 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Baudenbach 20101 M 70 €/gm|Altort

Baudenbach 20102 wW 100 €/gm|Wohngebiet im Osten
Baudenbach 20103 G 15 €/gm|Gewerbegebiet Am Steigfeld
Frankenfeld 20201 M 50 €/gm|Altort

Frankenfeld 20202 w 95 €/gm|Wohngebiet im Norden
Hambuhl 20301 M 65 €/gm|Altort

Hambuhl 20302 W 80 €/gm|Wohngebiet im Westen
Hambahl 20303 W 70 €/gm|Wohngebiet im Suden

Hofen 20501 M 40 €/gm

Rossbach-Mdnchsberg 20401 M 45 €/gm|Altort
Rossbach-Mdnchsberg 20402 W 60 €/gm|Wohngebiet im Osten

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 11



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

. BRW- 1 2)

Ortsteil Zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen

Stadt Burgbernheim
Landwirtschaftsflache 30001 A 3,80 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 53)
Landwirtschaftsflache 30002 GR | 2,00 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 46)
Forstwirtschaftsflache 30003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 30003 F 2,10 €/gm [Orientierungswert mit Aufwuchs
Burgbernheim 30101 M 75 €/gm|Altort
Burgbernheim 30102 W 85 €/qm Wohngebiet dstlich und sudlich
entlang des Altortes
Burgbernheim 30103 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Norden
Burgbernheim 30104 M 70 €/qm Mischgebiet am Ortsrand, nordlich der
Bergeler Stralle
Burgbernheim 30105 M 70 €/qm ll\:Alschgeplet im Westen, éstlich vom
rankenring
. Wohngebiet im Westen, um
Burgbernheim 30106 w 60 €/gm Felsenkellerstraie
Burgbernheim 30107 M 60 €/gm|Mischgebiet Windsheimer Stralle
. Sonderbau-Handelsflache am

Burgbernheim 30108 SHF 85 €/qm Ortsrand, sudlich der Bergeler Stral3e
Buchheim 30201 M 50 €/gm
Buchheim 30202 G 20 €/gm
Hochbach 30501 M 40 €/gm
Pfaffenhofen 30301 M 40 €/gm
Schwebheim 30401 M 50 €/gm
Schwebheim 30402 G 20 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 12



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Markt Burghaslach

Landwirtschaftsflache 40001 A 3,80 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 37)

Landwirtschaftsflache 40002 GR | 2,40 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 40)

Forstwirtschaftsflache 40003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 40003 F 1,90 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs

Burghaslach 40101 M 65 €/gm|Altort

Burghaslach 40102 G 25 €/qm|Gewerbegebiet im Westen

Burghaslach 40103 W 90 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten

Burghaslach 40104 wW 90 €/gm|Wohngebiet Am Forstberg

Burghaslach 40105 G 25 €/qm|Gewerbegebiet an der Haslachstralle

Burghaslach 40106 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Suden

Burghaslach 40107 | SHF 80 €/gm|Sonderbau-Handelsflache im Stden

Breitenlohe 40201 M 50 €/gm|Altort

Breitenlohe 40202 W 55 €/gm|Wohngebiet im Westen

Breitenlohe 40203 G 18 €/gm|Gewerbegebiet im Westen

Breitenlohe 40204 G 18 €/gm|Gewerbegebiet im Nord-Westen

Breitenlohe 40205 w 70 €/gm|Wohngebiet im Norden

Burghochstadt 41301 M 35 €/gm

Freihaslach 40301 M 35 €/gm|Altort

Freihaslach 40302 W 45 €/gm|Wohngebiet im Osten

Furstenforst 40401 M 60 €/gm

Gleil3enberg 40501 M 45 €/gm|Altort

Gleil3enberg 40502 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Norden

Gleil3enberg 40503 S 50 €/gm|Sondergebiet Autohof

Kirchrimbach 40601 M 50 €/gm

Minchhof 40701 M 35 €/gm

Niederndorf 40801 M 55 €/gm

Oberrimbach 40901 M 50 €/gm|Altort

Oberrimbach 40902 M 50 €/gm|Mischgebiet im Stiden

Rosenbirkach 41001 M 40 €/gm

Seitenbuch 41101 M 40 €/gm|Altort

Seitenbuch 41102 W 50 €/gm|Wohngebiet im Osten

Unterrimbach 41201 M 45 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 13



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Markt Dachsbach

Landwirtschaftsflache 50001 A 3,20 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 37)

Landwirtschaftsflache 50002 GR | 2,10 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 45)

Forstwirtschaftsflache 50003 F 0,90 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 50003 F 2,60 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs

Dachsbach 50101 M 90 €/gm|Altort

Dachsbach 50102 wW 135 €/gm|Wohngebiet im Stden

Dachsbach 50103 | GHF 90 €/gm|Gewerbe-Handelsflache an B470

Dachsbach 50104 G 20 €/gm|Gewerbegebiet am Gartenhauserweg
Gewerbegebiet im Nord-Osten,

Dachsbach 50105 G 30 €/gm Traishochstadter Weg

Dachsbach 50107 | W | 110 €/gm| v ohngebietim Nord-Osten,
Schreibergasse

Arnshdchstadt 50501 M 50 €/gm

Oberhochstadt 50201 M 75 €/gm|Altort

Oberhochstadt 50202 W 90 €/gm|Wohngebiet im Westen

Oberhochstadt 50203 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Norden

Rauschenberg 50301 M 60 €/gm|Altort

Rauschenberg 50302 W 90 €/gm|Wohngebiet im Westen

Traishtchstadt 50401 M 60 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 14



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

. BRW- 1 2)
Ortsteil Zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
Gemeinde Diespeck
Landwirtschaftsflache 60001 A 4,00 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 42)
Landwirtschaftsflache 60002 GR | 2,20 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 45)
Forstwirtschaftsflache 60003 F 0,80 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 60003 F 2,30 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
. Altort, enlang Neustadter Strafl3e und
Diespeck 60101 M 135 €/gm Bamberger StraRe
Diespeck 60102 W 165 €/gm|Wohngebiet im Osten
Diespeck 60103 G 40 €/gm|Gewerbegebiet im Westen
. Gewerbe-Handelsflache im Siden an
Diespeck 60104 | GHF| 140 €/gm der BA70
Diespeck 60105 | W | 100 €/gm| /ohngebietim Westen,
Am Hannaberg
. Mischgebiet zwischen
Diespeck 60107 M 135 €/am| 5 enfeldstrake und Hochstraie
Diespeck 60108 M 135 €/gm|Mischgebiet an der Sandstraflle
. Mischgebiet im Osten,
Diespeck 60109 M 135 €/qm um SchleifmihlstraRe
Diespeck 60111 G 45 €/gm Gewe.rbegeb'et im Norden,
Am Kaswasen
. Sonderbau-Handelsflache im Suden
Diespeck 60112 | SHF | 140 €/gm an der BA70
Dettendorf 60201 M 65 €/gm
* * Unzureichende o6ffentl. ErschlieRung
Ehe 60501 M 45 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Hanbach 60301 M 70 €/gm
R * Unzureichende 6ffentl. ErschlieBung
Neumiihle 60601 M 35 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
* Unzureichende offentl. ErschlieBung
*
Obersachsen 60701 M 45 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Stibach 60401 M 65 €/qm|Altort
Stubach 60402 G 15 €/gm|Gewerbegebiet im Osten
Stilbach 60403 | W | 85 €/qm| /onngebietim Norden,
SteigerwaldstralRe
Stilbach 60404 S 70 €/gm Wochenendhausgebiet im Norden,
Am Neuberg
% * Unzureichende o6ffentl. ErschlieBung
Untersachsen 60801 M 45 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 15



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Gemeinde Dietersheim

Landwirtschaftsflache 70001 A 4,40 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 39)
Landwirtschaftsflache 70002 GR | 2,40 €/gm|Grinland (Grinlandzahl 41)
Forstwirtschaftsflache 70003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 70003 F 2,10 €/gm [Orientierungswert mit Aufwuchs
Dietersheim 70101 M 75 €/gm|Altort
Dietersheim 70102 wW 100 €/gm|Wohngebiet im Stden
Dietersheim 70103 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Norden

. . Gewerbe-Handelsflache im Nord-
Dietersheim 70104 | GHF 70 €/gm Osten, an B470
Dietersheim 70105 G 30 €/gm|Gewerbegebiet sudlich B470

. . Gewerbe-Handelsflache im Sid-
Dietersheim 70106 | GHF 70 €/gm Westen. an B470
Altheim 70201 M 70 €/gm|Altort
Altheim 70202 W 85 €/gm|Wohngebiet im Osten
Beerbach 70301 M 55 €/gm
Beerbach-Pechhitte 70302 M 55 €/gm
Dottenheim 70401 M 60 €/gm|Altort
Dottenheim 70402 W 80 €/gm|Wohngebiet im Osten
Hausenhof 70801 M 55 €/gm
OberrofRbach 70501 M 60 €/gm|Altort
Oberrol3bach 70502 W 100 €/gm|Wohngebiet im Siiden
Unterrol3bach 70601 M 50 €/gm
Walddachsbach 70701 M 55 €/qm|Altort
Walddachsbach 70702 G 15 €/gm|Gewerbegebiet im Siid-Osten

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 16



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

. BRW- 1 2)
Ortsteil zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
Markt Emskirchen
Landwirtschaftsflache 80001 A 4,40 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 39)
Landwirtschaftsflache 80002 GR | 2,40 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 39)
Forstwirtschaftsflache 80003 F 0,80 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 80003 F 2,20 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Emskirchen 80101 M 125 €/gm|Altort
. Mischgebiet entlang sudlicher
Emskirchen 80102 M 125 €/gm Ansbacher StraRe
Emskirchen 80103 W 200 €/gm|Wohngebiet im Sud-Osten
Emskirchen 80104 w 200 €/gm|Wohngebiet im Westen
Emskirchen 80105 G 35 €/gm|Gewerbegebiet entlang Bahnhofswald
Emskirchen 801051 G 55 €/gm|Gewerbegebiet entlang WaldstraRe
Emskirchen 80106 G 30 €/gm|Gewerbegebiet am Bahnhof
. Gewerbegebiet im Nord-Westen,
Emskirchen 80107 G 38 €/gm Am Sandfeld, Industriestralle
Emskirchen 80108 | GHF | 120 €/gm|SeWerbe-Handelsfiache an der
Nurnberger StralRe
Emskirchen 80109 M 150 €/gm|Mischgebiet stdlich BertholdtstralRe
Emskirchen 80110 M 135 €/qm Mischgebiet sut_jllch vom Bahnhof und
entlang der Weiherstral3e
Emskirchen 80111 w 190 €/gm|Wohngebiet um Schule
Altschauerberg 80201 M 55 €/gm
Borbath 80301 M 70 €/gm
Bottenbach 81801 M 60 €/gm
Brunn 80401 M 90 €/gm|Altort
Brunn 80402 W 120 €/gm|Wohngebiet im Suid-Westen
Brunn 80403 W 120 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten
Brunn 80404 W 120 €/gm|Wohngebiet im Nord-Westen
. " * Unzureichende 6ffentl. Erschliel3ung
Buchklingen 80501 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Durrnbuch 80601 M 75 €/gm
Eckenberg 80701 M 75 €/gm
Elgersdorf 80801 M 90 €/gm
Flugshof 80901 M 80 €/gm
Gunzendorf 81001 M 80 €/gm
Hohholz 81101 M 65 €/gm
* Unzureichende 6ffentl. ErschlielRung
Kaltenneuses* 81201 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Mausdorf 81301 M 90 €/gm|Altort
Mausdorf 81302 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Norden
Mausdorf 81303 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Studen
Neidhardswinden 81401 M 75 €/gm
Neuschauerberg 81901 M 55 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 17



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
. BRW- 1 2)
Ortsteil Zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
. . * Unzureichende o6ffentl. ErschlieBung
Oberniederndor 81501 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Pirkach 81601 M 90 €/gm|Altort
Pirkach 81602 W 110 €/gm|Wohngebiet im Osten
Pirkach 81603 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Nord-Osten
Rennhofen 81701 M 60 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 18



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
. BRW- 1 2)
Ortsteil zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
Gemeinde Ergersheim

Ackerland im nérdlichen
Gemeindegebiet (Ackerzahl 55)
Grinland im nérdlichen
Gemeindegebiet (Grinlandzahl 46)
Ackerland im zentralen
Gemeindegebiet (Ackerzahl 57)
Grinland im zentralen

Landwirtschaftsflache 90001 A 5,00 €/gm

Landwirtschaftsflache 90002 GR | 2,30 €/gm

Landwirtschaftsflache 90003 A 6,50 €/gm

Landwirtschaftsflache 90004 GR | 2,50 €/gm s E T (EET R AT
Landwirtschaftsflache | 90005 | A | 5,00 €/qm g‘;’ﬁg%‘iggbfgfnggrzahl .
Landwirtschaftsflache | 90006 | GR | 2,30 €/qm gre‘:;‘:rr]‘g;g‘e;‘e‘i“(‘éﬁ”nlan dzah 49)
Forstwirtschaftsflache 90007 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 90007 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Ergersheim 90101 M 55 €/gm|Altort

Ergersheim 90102 W 65 €/gm|Wohngebiet im Osten
Ergersheim 90103 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Suden
Ermetzhofen 90201 M 45 €/gm|Altort

Ermetzhofen 90202 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Norden
Neuherberg 90301 M 45 €/gm

Seenheim 90401 M 40 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 19



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Gemeinde Gallmersgarten

Landwirtschaftsflache 100001 A 4,00 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 50)

Landwirtschaftsflache 100002 | GR | 2,00 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 44)

Forstwirtschaftsflache 100003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 100003 F 2,10 €/gm [Orientierungswert mit Aufwuchs

Gallmersgarten 100101 M 45 €/gm

Bergtshofen 100501 M 40 €/gm

Morlbach 100201 M 45 €/gm

Steinach/Ens 100301 M 45 €/gm

Steinach/Bahnhof 100401 M 45 €/qm|Altort

Steinach/Bahnhof 100402 wW 95 €/gm|Wohngebiet im Osten

Steinach/Bahnhof 100403 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Westen

Steinach/Bahnhof 100404 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Osten

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 20



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Gemeinde Gerhardshofen

Landwirtschaftsflache 110001 A 3,50 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 38)
Landwirtschaftsflache 110002 | GR | 2,10 €/gm|Grunland (Grunlandzahl 42)
Forstwirtschaftsflache 110003 F 0,80 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 110003 F 2,40 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Gerhardshofen 110101 M 90 €/gm|Altort
Gerhardshofen 110102 wW 180 €/gm|Wohngebiet im Stden
Gerhardshofen 110103 G 50 €/gm|Gewerbegebiet im Norden
Gerhardshofen 110104 G 35 €/gm|Gewerbegebiet im Std-Osten
Gerhardshofen 110105 S 100 €/gm|Wochenendhausgebiet im Siiden
Gerhardshofen 110106 wW 180 €/gm|Wohngebiet im Osten
Birnbaum 110201 M 80 €/gm|Altort
Birnbaum 110202 W 135 €/gm|Wohngebiet im Westen
Birnbaum 110203 w 135 €/gm|Wohngebiet im Osten
Forst 110301 M 60 €/gm
Gottelhof 110401 M 75 €/gm

N * Unzureichende offentl. Erschliel3un
Kastel* 110501 M 60 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Linden 110601 M 75 €/gm

* Unzureichende offentl. Erschliel3un

Rappoldshofen* 110701 M 45 €fqm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Willmersbach 110801 M 70 €/gm
Willmersbach 110802 W 90 €/gm|Wohngebiet Mihlleite

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 21



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Gemeinde Gollhofen

Landwirtschaftsflache 120001 A 6,50 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 70)

Landwirtschaftsflache 120002 | GR | 2,50 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 58)

Forstwirtschaftsflache 120003 F 0,60 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 120003 F 1,80 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs

Gollhofen 120101 M 45 €/gm|Altort

Gollhofen 120102 wW 60 €/gm|Wohngebiet im Suden

Gollhofen 120103 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Norden

Gollhofen 120104 G 35 €/gm|Gewerbegebiet neben Auffahrt A7

Gollachostheim 120201 M 40 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 22



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Gemeinde Gutenstetten

Landwirtschaftsflache 130001 A 3,20 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 43)

Landwirtschaftsflache 130002 | GR | 2,10 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 50)

Forstwirtschaftsflache 130003 F 0,80 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 130003 F 2,40 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs

Gutenstetten 130101 M 95 €/gm|Altort

Gutenstetten 130102 wW 140 €/gm|Wohngebiet im Sud-Westen

Gutenstetten 130103 G 40 €/gm|Gewerbegebiet im Osten

Gutenstetten 130104 G 40 €/gm|Gewerbegebiet im Stiden, an B470

Gutenstetten 130105 W 140 €/gm|Wohngebiet im Nord-Westen

Bergtheim 130201 M 65 €/gm|Altort

Bergtheim 130202 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Osten

Kleinsteinach 130301 M 55 €/gm

Pahres 130401 M 75 €/gm|Altort

Pahres 130402 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Studen

Reinhardshofen 130501 M 90 €/gm|Altort

Reinhardshofen 130502 | W 135 €/qm Wohngebiet im Std-Westen,
Weingasse, Sonnenstrale

Reinhardshofen 130504 G 40 €/gm|Gewerbegebiet im Norden

Rockenbach 130601 M 65 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 23



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Gemeinde Hagenblchach

Landwirtschaftsflache 140001 A 4,90 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 39)
Landwirtschaftsflache 140002 | GR | 2,40 €/gm|Grunland (Grunlandzahl 42)
Forstwirtschaftsflache 140003 F 0,80 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 140003 F 2,20 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Hagenbtichach 140101 M 125 €/gm|Altort
Hagenbiichach 140102 wW 185 €/gm|Wohngebiet im Westen
Hagenbtichach 140103 W 185 €/gm|Wohngebiet im Osten
Hagenbtichach 140104 M 155 €/gm|Mischgebiet Sandgruben im Norden
Brauersdorf 140201 M 70 €/gm

N * Unzureichende offentl. ErschlieRun
Erlachsmdhle* 140301 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Oberfembach 140401 M 90 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 24



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Gemeinde Hemmersheim

Landwirtschaftsflache 150001 A 7,00 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 70)

Landwirtschaftsflache 150002 | GR | 2,50 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 60)

Forstwirtschaftsflache 150003 F 0,60 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 150003 F 1,80 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs

Hemmersheim 150101 M 45 €/gm|Altort

Hemmersheim 150102 wW 45 €/gm|Wohngebiet im Osten

Gulchsheim 150201 M 45 €/gm|Altort

Gulchsheim 150202 W 45 €/gm|Wohngebiet im Osten

Lipprichhausen 150301 M 45 €/gm

Pfahlenheim 150401 M 40 €/gm

Pfahlenheim 150402 w 45 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 25



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Gemeinde lllesheim

Landwirtschaftsflache 160001 A 3,60 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 45)

Landwirtschaftsflache 160002 | GR | 2,20 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 43)

Forstwirtschaftsflache 160003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 160003 F 2,10 €/gm [Orientierungswert mit Aufwuchs

lllesheim 160101 M 45 €/gm|Altort

lllesheim 160102 wW 55 €/gm|Wohngebiet im Sud-Westen

Sontheim 160201 M 40 €/gm

Urfersheim 160401 M 35 €/gm

Westheim 160301 M 45 €/gm|Altort

Westheim 160302 w 50 €/gm|Wohngebiet im Sid-Osten

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 26



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
. BRW- 1 2)
Ortsteil zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen

Markt Ippesheim

Landwirtschaftsflache 170001 A 4,50 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 66)
Landwirtschaftsflache 170002 | GR | 2,50 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 49)
Forstwirtschaftsflache 170003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 170003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Ippesheim 170101 M 40 €/gm|Altort

Ippesheim 170102 W 45 €/gm|Wohngebiet im Nord-Westen
Ippesheim 170103 W 45 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten
Bullenheim 170201 M 40 €/gm

Herrnberchtheim 170301 M 40 €/gm|Altort

Herrnberchtheim 170302 G 35 €/gm|Gewerbegebiet neben Auffahrt A7
Herrnberchtheim 170303 S 15 €/gm|Sonderflache nordlich Gewerbegebiet

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 27



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

i 1 2)
Ortsteil zonen-Nr. | NA BRW Bemerkungen
Markt Ipsheim
Landwirtschaftsflache 180001 A 4,40 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 40)
Landwirtschaftsflache 180002 | GR | 2,40 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 45)
Forstwirtschaftsflache 180003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 180003 F 1,80 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Ipsheim 180101 M 95 €/gm|Altort
Ipsheim 180102 W 115 €/gm|Wohngebiete
Ipsheim 180103 G 25 €/gm|Gewerbegebiet nordlich B470
Ipsheim 180104 | GHF 90 €/gm|Gewerbe-Handelsflache entlang B470
Ipsheim 180105 G 25 €/qm|Gewerbegebiet sudlich B470
. Gewerbegebiet im Osten, an der
Ipsheim 180106 G 25 €/gm Hohenecker Strake
Ipsheim 180107 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Westen an B470
Ipsheim 180108 M 85 €/qm Mischgebiet im Osten, an der
Wasserallee
Ipsheim 180109 S 80 €/gm Sonderbauflache im Osten, an der
Alleestralie

Eichelberg 180201 M 50 €/gm

* * Unzureichende o6ffentl. ErschlieBung
Holzhausen 180301 M 35 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Kaubenheim 180401 M 60 €/gm|Altort
Kaubenheim 180402 W 85 €/gm|Wohngebiet
Mailheim 180501 M 55 €/gm
Oberndorf 180601 M 70 €/gm|Altort
Oberndorf 180602 W 80 €/gm|Wohngebiet im Suden
Weimersheim 180701 M 50 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 28



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Gemeinde Langenfeld

Landwirtschaftsflache 190001 A 3,60 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 41)
Landwirtschaftsflache 190002 | GR | 2,00 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 49)
Forstwirtschaftsflache 190003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 190003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Langenfeld 190101 M 65 €/gm|Altort

Langenfeld 190102 W 80 €/gm|Wohngebiet im Suden
Langenfeld 190103 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Nord-Osten
Langenfeld 190104 w 80 €/gm|Wohngebiet im Norden

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 29



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

Ortsteil Zomen-Nr. NAY | BRW? Bemerkungen
Markt Marktbergel

Landwirtschaftsflache 200001 A 3,40 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 43)
Landwirtschaftsflache 200002 | GR | 2,10 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 39)
Forstwirtschaftsflache 200003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 200003 F 2,10 €/gm [Orientierungswert mit Aufwuchs
Marktbergel 200101 M 60 €/gm|Altort
Marktbergel 200102 wW 75 €/gm|Wohngebiet im Suden
Marktbergel 200103 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Nord-Westen
Marktbergel 200104 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Nord-Osten
Marktbergel 200105 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Westen
Ermetzhof 200201 M 30 €/gm
Ottenhofen 200301 M 50 €/gm
Munasiedlung 200401 M 25 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

Ortsteil Zomen-Nr. NAY | BRW? Bemerkungen
Markt Markt Bibart
Landwirtschaftsflache 210001 A 3,20 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 38)
Landwirtschaftsflache 210002 | GR | 2,00 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 44)
Forstwirtschaftsflache 210003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 210003 F 1,80 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Markt Bibart 210101 M 65 €/qm|Altort
Markt Bibart 210102 wW 100 €/gm|Wohngebiet im Westen
. Gewerbegebiet im Osten, nordlich und
Markt Bibart 210103 G 25 €/qm sudlich dgr Nirnberger Stral3e
Markt Bibart 210104 G 15 €/gm|Gewerbegebiet am Bahnhof
Markt Bibart 210105 | GHF 90 €/gm|Gewerbe-Handelsflache an der B8
Markt Bibart 210106 G 35 €/gm Gewerbegebiet im Osten, sudlich B8,
Gewerbepark Steigerwald
Markt Bibart 210107 | G 20 €/qm|SeWerbegebiet im Std-Osten,
Spanplattenwerk
Markt Bibart 210108 W 125 €/gm|Wohngebiet im Sud-Westen
Altmannshausen 210201 M 45 €/gm
Ziegenbach 210301 M 35 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

i 1) 2)
Ortsteil zonen-Nr. | NA BRW Bemerkungen
Markt Markt Erlbach
Landwirtschaftsflache 220001 A 3,90 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 41)
Landwirtschaftsflache 220002 | GR | 2,50 €/gm|Grinland (Grinlandzahl 41)
Forstwirtschaftsflache 220003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 220003 F 2,10 €/gm [Orientierungswert mit Aufwuchs
Markt Erlbach 220101 M 125 €/gm|Altort
Markt Erlbach 220102 M 145 €/gm|Mischgebiet sudlich des Altortes
Markt Erlbach 220103 | W | 165 €/gm| Vohngebietim Siden,
Himmelécker
Markt Erlbach 220104 G 80 €/qm Gewerbeg.eb!et sudlich Neue StralRe
entlang nordlicher Frankenstralie
Markt Erlbach 220105 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Sud-Osten
Markt Erlbach 220106 M 150 €/gm|Mischgebiet im Nord-Westen
Wohngebiet im Sid-Westen, entlang
Markt Erlbach 220107 W 180 €/gm|_. ;
Pilsenmuhler Weg
Markt Erlbach 220108 | W | 180 €/qm|'Vonngebietim Nord-Westen,
Kellerweg bis Quellenweg
Markt Erlbach 220100 | W | 180 €/gm|VYohngebietim Nord-Osten, am
Muhlweg
Markt Erlbach 220110 G 35 €/gm|Gewerbegebiet im Norden
Markt Erlbach 220111 | SHF | 100 €/gm|SOndergebiet Einzelhandel,
Am Zimmerplatz
Altselingsbach 220201 M 55 €/gm
Altziegenrick 220301 M 55 €/gm
" * Unzureichende 6ffentl. ErschlieRung
Buchen 220401 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Eschenbach 220501 M 110 €/gm|Altort
Eschenbach 220502 W 180 €/gm|Wohngebiet im Nord-Westen
Eschenbach 220503 W 150 €/gm|Wohngebiet im Siid-Osten
Eschenbach 220504 W 200 €/gm|Wohngebiet Kirchsteigfeld
Héaringsmihle 220601 W 55 €/gm
Hagenhofen 220701 M 65 €/gm
. * Unzureichende o6ffentl. ErschlieBung
Haidt 220801 M 50 €/gm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Jobstgreuth 220901 M 55 €/gm|Altort
Jobstgreuth 220902 M 55 €/gm|Mischgebiet im Osten
* Unzureichende 6ffentl. ErschlielRung
Klausaurach 221001 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
* * Unzureichende o6ffentl. ErschlieBung
Kotzenaurach 221101 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Linden 221201 M 85 €/qm|Altort
Linden 221202 W 100 €/gm|Wohngebiet im Norden und Westen
Losaurach 221301 M 55 €/gm|Altort
Losaurach 221302 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Osten

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

Ortsteil Zonen-Nr NAY | BRW? Bemerkungen
Losaurach 221303 G 25 €/qm|Gewerbegebiet im Norden
* Unzureichende 6ffentl. Erschliel3ung
*
Mettelaurach 221401 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
" * Unzureichende 6ffentl. ErschlieBung
Mosbach 221501 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
* Unzureichende 6ffentl. Erschlieung
*

Oberulsenbach 221601 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
. . * Unzureichende o6ffentl. ErschlieBung
Rimbach 221701 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
. * Unzureichende 6ffentl. Erschliel3ung

*
Siedelbach 221801 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Wilhelmsgreuth 221901 M 55 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 33



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

; 1) 2)
Ortsteil zonen-Nr. | NA BRW Bemerkungen
Markt Markt Nordheim
Landwirtschaftsflache 230001 A 3,60 €/gm Ackerland, stliches Gemeinde-gebiet
(Ackerzahl 44)
Landwirtschaftsflache | 230003 | GR | 2,00 €/qm|Eruniand, ostliches Gemeinde-gebiet
(Gruinlandzahl 42)

. N Ackerland westlich von Ulsenheim
Landwirtschaftsflache 230002 A 6,50 €/gm (Ackerzahl 50)

. . Grinland westlich von Ulsenheim
Landwirtschaftsflache 230004 | GR | 2,50 €/gm (Griinlandzahl 45)
Forstwirtschaftsflache 230005 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 230005 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Markt Nordheim 230101 M 40 €/gm|Altort
Markt Nordheim 230102 W 45 €/gm|Wohngebiet im Nord-Westen
Markt Nordheim 230103 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Nord-Osten
Herbolzheim 230201 M 40 €/gm
Kottenheim 230301 M 35 €/gm
Ulsenheim 230401 M 40 €/gm|Altort
Ulsenheim 230402 | GHF | 30 €/qm|JeprerPeHandelsfiache im Nord:
Ulsenheim 230403 W 55 €/gm|Wohngebiet im Sud-Westen

N L * Unzureichende 6ffentl. ErschlieRung
Wastphl 230501 M 25 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
y . . * Unzureichende 6ffentl. ErschlieBung
Wistphil-Siedlung 230502 M 25 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 34



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
. BRW-
Ortsteil Zomen-Nr. NAY | BRW? Bemerkungen
Markt Markt Taschendorf
Landwirtschaftsflache 240001 A 3,10 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 37)
Landwirtschaftsflache 240002 | GR | 2,00 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 36)
Forstwirtschaftsflache 240003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 240003 F 1,90 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Markt Taschendorf 240101 M 50 €/gm|Altort
Markt Taschendorf 240102 wW 55 €/gm|Wohngebiet im Norden
Markt Taschendorf 240104 w 55 €/gm Wohngeb|et_ im Stden,
Am Pfarrweiher
Birkach 240201 M 45 €/gm
Frankfurt 240301 M 40 €/gm|Altort
Frankfurt 240302 w 50 €/gm|Wohngebiet im Norden
Hombeer 240401 M 35 €/gm
Lachheim 240501 M 45 €/gm
Lerchenhochstadt 240601 M 35 €/gm
Obersteinbach 240701 M 40 €/gm|Altort
Obersteinbach 240702 W 55 €/gm Wohngebiet im Norden,
Hoher Garten
Obersteinbach 240703 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Westen
Obersteinbach 240704 | W | 85 €/qm|/yonnIchiet im Nord-Osten,
oher Garten Il

Obertaschendorf 240801 M 40 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 35



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
: BRW- 1) 2)
Ortsteil zonen-Nr. | NA BRW Bemerkungen
Gemeinde Miunchsteinach

Landwirtschaftsflache 250001 A 3,30 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 37)
Landwirtschaftsflache 250002 | GR | 2,00 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 39)
Forstwirtschaftsflache 250003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 250003 F 1,70 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Minchsteinach 250101 M 70 €/gm|Altort

. . Mischgebiet im Norden, Kellerweg,
Minchsteinach 250102 M 75 €lqm Obere Weinleite, Mittlere Weinleite
Munchsteinach 250103 W 85 €/gm|Wohngebiet im Westen
Munchsteinach 250104 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Norden

Mischgebiet im Sud-Westen,
Minchsteinach 250105 M 75 €/gm|Fischbachstrae, Am Breiten Wasen,
teilweise Raiffeisenstralle

Munchsteinach 250106 M 70 €/gm|Mischgebiet im Osten, Wildenbergstr.
Minchsteinach 250107 W 85 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten
Munchsteinach 250108 W 95 €/gm|Wohngebiet im Suden
Minchsteinach 250109 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Sud-Westen
Abtsgreuth 250201 M 45 €/gm
Altershausen 250301 M 55 €/gm|Altort
Altershausen 250302 W 70 €/gm|Wohngebiet im Norden

. . . * Unzureichende 6ffentl. Erschlie3ung
Mittelsteinach 250401 M 30 €/gm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Neuebersbach 250501 M 45 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 36



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Markt Neuhof a.d.Zenn

Landwirtschaftsflache 260001 A 3,90 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 43)
Landwirtschaftsflache 260002 | GR | 2,60 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 46)
Forstwirtschaftsflache 260003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 260003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Neuhof a.d.Zenn 260101 M 90 €/gm|Altort
Mischgebiet im Suden, entlang

Neuhof a.d.Zenn 260102 M 90 €/qm Industriestral3e, 6stlich d. Schulstral3e
Neuhof a.d.Zenn 260103 W 115 €/gm|Wohngebiet im Sid-Westen
Neuhof a.d.Zenn 260104 G 25 €/qm|Gewerbegebiet an der Industriestralie
Neuhof a.d.Zenn 260105 W 115 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten
Neuhof a.d.Zenn 260106 M 90 €/gm|Mischgebiet im Osten
Neuhof a.d.Zenn 260107 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Nord-Osten
Adelsdorf 260201 M 80 €/gm

" * Unzureichende 6ffentl. ErschlieRung
Adelsdorf 260202 S 40 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Hirschneuses 260301 M 60 €/gm
Neukatterbach 260401 M 60 €/gm
Neuselingsbach 260501 M 60 €/gm|Altort

. Wochenendhausgebiet im Nord-

Neuselingsbach 260502 S 70 €/gm Westen, Am Lammerranken
Neuziegenriick 260601 M 50 €/gm
Oberfeldbrecht 260701 M 55 €/gm
Unterfeldbrecht 260801 M 55 €/gm
Vockenroth 260901 M 50 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 37



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum

Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Stadt Neustadt a.d.Ais

ch

Landwirtschaftsflache 270001 A 4,60 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 39)
Landwirtschaftsflache 270002 | GR | 2,60 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 43)
Forstwirtschaftsflache 270003 F 0,80 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 270003 F 2,30 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Neustadt a.d.Aisch 270101 M 175 €/gm|Kernort
. Mischgebiet entlang Bahnhofstral3e,
Neustadt a.d.Aisch 270102 M 155 €/gm westlich der Ansbacher StraRe
Neustadt a.d.Aisch 270103 w 185 €/gm WOhr.IQEb'et von Nageleinsgasse bis
westlich der Hopfenstralie
. Wohngebiet dstlich der Ansbacher
Neustadt a.d.Aisch 270104 w 205 €/gm StraRe und nérdiich der Bahnlinie
Neustadt a.d.Aisch 270105 w 225 €/gm Wohngebiet im Std-Westen,
Am Schnerrer, u.w.
Neustadt a.d.Aisch 270106 W 225 €/gm|Wohngebiet am Buchberg
Neustadt a.d.Aisch 270107 | W | 185 €/gm|V/ongebietim Stden,
Am Hasengrindlein
Wohngebiet im Studen: Am
Neustadt a.d.Aisch 2701071 | W 195 €/gm|Obstgarten, Zur HochstraRe,
Sommerleite, Am Wasserturm,
Neustadt a.d.Aisch 270108 G 40 €/gm|Gewerbegebiet, Am Hutsberg
. Gewerbe-Handelsflache, Riedweg,
Neustadt a.d.Aisch 270109 | GHF| 180 €/gm sidlich der B470
. Gewerbe-Handelsflache, Karl-Eibl-
Neustadt a.d.Aisch 270110 | GHF | 120 €/gm Straie, nordlich der B470
. Mischgebiet, Karl-Eibl-Stral3e,
Neustadt a.d.Aisch 270111 M 130 €/gm nérdlich der B470
. Gewerbe-Handelsflache, Karl-Eibl-
Neustadt a.d.Aisch 270112 | GHF | 150 €/gm StraRe, entlang der B470
. Sonderbau-Handelsflache, Karl-Eibl-
Neustadt a.d.Aisch 2701121 | SHF | 160 €/gm Straie, nordlich der B470
. Gewerbegebiet im Westen,
Neustadt a.d.Aisch 270113 G 95 €/gm nérdlich der B470
. Gewerbegebiet im Westen,
Neustadt a.d.Aisch 270114 G 75 €/gm Josef-Kihnl-Weg
. Gewerbe-Handelsflache i. Westen,
Neustadt a.d.Aisch 270115 | GHF| 160 €/gqm Karl-Eibl-StraRe, nérdlich der B470
. Mischgebiet sudlich der Riedfelder
Neustadt a.d.Aisch 270116 M 140 €/gm Ortsstrafe, entlang der B8
. Sonderbau-Handelsflache an der B8,
Neustadt a.d.Aisch 270117 | SHF | 160 €/gm Riedfelder OrtsstraRe, Steinsweg
. Wohngebiet ndrdlich der B8,
Neustadt a.d.Aisch 270118 w 145 €/gm entlang Riedfelder Ortsstraie
. Wohngebiet im Norden, Fr.-Ludwig-
Neustadt a.d.Aisch 2701191 | W 175 €/am| 1 n-Str. bis Stibacher GaRchen
Neustadt a.d.Aisch 2701192 | W | 185 €/qm|V/ohngebietim Nord-Westen, u.a.

An der Steige, Am Pfalzbach

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

; 1) 2)
Ortsteil zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
Neustadt a.d.Aisch 2701193 | W 185 €/gm Wohn_geblet im Nord-Westen, nordlich
der Diebacher Stral3e
Neustadt a.d.Aisch 2701194 | W 235 €/gm|Wohngebiet im Norden, Gartnersberg
Neustadt a.d.Aisch 2701195 | W 195 €/gm Wohngebiet im Norden, nordlich von
An den Herrenbergen
Neustadt a.d.Aisch 270120 M 115 €/gm|Mischgebiet westlich vom Festplatz
. Wohngebiet im Nord-Osten, u.a.
Neustadt a.d.Aisch 270121 w 215 €/gm Loblerinweg, An den Weinbergen
Neustadt a.d.Aisch 270122 | M | 150 €/qm|Mischgebietim Nord-Osten, entlang
Unter dem Lehenhof
Neustadt a.d.Aisch 270123 | G | 100 €/gm|CeWerbegebietim Norden, stdiich
von An den Herrenbergen
Neustadt a.d.Aisch 270124 | M | 95 €/gm|Mischgebiet ndrdiich vom
Schnizzersweg
Neustadt a.d.Aisch 270125 | G | 110 €/gm|SeWeregebiet nordiich der
SchloRwiesenstralRe
Neustadt a.d.Aisch 2701251 | G | 120 €/gm|Seerbegebiet nordiich vom
Schnizzersweg
Neustadt a.d.Aisch 270126 | M | 135 €/gm|™ischgebiet stdiich der
SchloRwiesenstralRe
Neustadt a.d.Aisch 2701261 M 310 €/gm|Mischgebiet Am Brauhaus
Wohngebiet um Krankenhaus,
Neustadt a.d.Aisch 270127 w 230 €/gm|ostlich der Schillerstrale,
nordlich der NUrnberger Stral3e
Neustadt a.d.Aisch 270128 | GHF | 160 €/qm|CeWerbe-Handelsfiache an der
Nurnberger StralRe
Neustadt a.d.Aisch 270129 | W | 225 €/gm|VVOohngebiet sudiich der
Nurnberger StralRe
Neustadt a.d.Aisch 270131 G 60 €/gm|Gewerbegebiet Kleinerlbach
. Sonderbau-Handelsflache im
Neustadt a.d.Aisch 270132 | SHF | 160 €/gm Gewerbegebiet Kleinerlbach
Neustadt a.d.Aisch 270133 M 115 €/gm|Altort Kleinerlbach
Neustadt a.d.Aisch 270134 | M | 170 €/gm|™Mischgebietim Stiden von
Kleinerlbach
Neustadt a.d.Aisch 2701351 | W 215 €/gm|Wohngebiet Am Brauhaus
Neustadt a.d.Aisch 270136 G 50 €/gm|Gewerbegebiet im Osten an der B8
Birkenfeld 270201 M 70 €/gm|Altort
Birkenfeld 270202 G 40 €/gm|Gewerbegebiet im Westen
Diebach 270301 M 70 €/gm|Altort
Diebach 270302 G 40 €/gm|Gewerbegebiet im Nord-Westen
Diebach 270303 wW 80 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten
* Unzureichende 6ffentl. Erschliel3ung
*
Eggensee 270401 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
* * Unzureichende offentl. ErschlieBung
Hasenlohe 270501 M 45 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Herrnneuses 270601 M 65 €/gm|Altort

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

; 1) 2)

Ortsteil zonen-Nr. | NA BRW Bemerkungen
Herrnneuses 270602 W 80 €/gm|Wohngebiet im Suden
Obernesselbach 270701 M 55 €/gm|Altort
Obernesselbach 270702 W 75 €/gm|Wohngebiet im Westen

. . * Unzureichende 6ffentl. ErschlieBung
Oberschweinach 270801 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Oberstrahlbach 270901 M 90 €/gm
Schauerheim 271001 M 95 €/gm|Altort
Schauerheim 271002 W 110 €/gm|Wohngebiet im Norden
Schauerheim 271003 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Norden
Schellert 271101 M 70 €/gm
Unternesselbach 271201 M 65 €/gm|Altort
Unternesselbach 271202 wW 90 €/gm|Wohngebiet im Osten

. * * Unzureichende 6ffentl. ErschlieBung
Unterschweinach 271301 M 50 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Unterstrahlbach 271401 M 90 €/gm|Altort
Unterstrahlbach 271402 w 110 €/gm|Wohngebiet im Nord-Westen

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
. BRW- 1 2)
Ortsteil zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen

Gemeinde Oberickelsheim

Landwirtschaftsflache 280001 A 8,00 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 74)
Landwirtschaftsflache 280002 | GR | 3,00 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 68)
Forstwirtschaftsflache 280003 F 0,60 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 280003 F 1,80 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Oberickelsheim 280101 M 45 €/qm|Altort

Oberickelsheim 280102 wW 50 €/gm|Wohngebiet im Norden
Oberickelsheim 280103 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Norden
Oberickelsheim 280104 G 25 €/qm|Gewerbegebiet im Std-Westen
Oberickelsheim 280105 W 50 €/gm|Wohngebiet im Osten
Geil3lingen 280201 M 45 €/gm

Rodheim 280301 M 45 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 41



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Markt Obernzenn
Landwirtschaftsflache 290001 A 3,60 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 41)
Landwirtschaftsflache 290002 | GR | 2,60 €/gm|Grinland (Grinlandzahl 42)
Forstwirtschaftsflache 290003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 290003 F 2,10 €/gm [Orientierungswert mit Aufwuchs
Obernzenn 290101 M 60 €/gm|Altort
Obernzenn 290102 M 60 €/gm|Mischgebiet im Osten
Obernzenn 290103 W 110 €/gm|Wohngebiet im Stden
Obernzenn 290104 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Osten
Obernzenn 290105 M 65 €/gm|Mischgebiet im Westen
Obernzenn 290106 wW 90 €/gm|Wohngebiet im Westen
Obernzenn 290107 W 80 €/gm|Wohngebiet im Sud-Westen
Obernzenn 290108 W 110 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten
* Unzureichende offentl. Erschliel3un

Brachbach* 291201 M 35 €/gm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Breitenau 290201 M 45 €/gm
Egenhausen 290301 M 50 €/gm
Esbach 291301 M 45 €/gm
Hechelbach 290401 M 45 €/gm
Limbach 290501 M 45 €/gm
Oberaltenbernheim 290601 M 45 €/gm
Rappenau 290701 M 45 €/gm
Unteraltenbernheim 290801 M 50 €/gm
Unternzenn 290901 M 45 €/gm
Urphertshofen 291001 M 45 €/gm|Altort
Urphertshofen 291002 M 45 €/gm|Mischgebiet im Suden
Wimmelbach 291101 M 45 €/gm|Altort
Wimmelbach 291102 S 40 €/gm|Wochenendhausgebiet im Westen

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Markt Oberscheinfeld

Landwirtschaftsflache 300001 A 3,50 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 33)
Landwirtschaftsflache 300002 | GR | 2,30 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 36)
Forstwirtschaftsflache 300003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 300003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Oberscheinfeld 300101 M 50 €/gm|Altort
Oberscheinfeld 300102 wW 60 €/gm|Wohngebiet im Osten
Oberscheinfeld 300106 W 95 €/gm|Wohngebiet im Norden

. Gewerbegebiet im Osten,
Oberscheinfeld 300103 G 15 €/gm siid-ostlich des Wohngebiets

. Gewerbegebiet im Osten,
Oberscheinfeld 300104 G 15 €/gm s[]d-westl?ch des Wohngebiets
Oberscheinfeld 300105 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Std-Westen
Appenfelden 300201 M 35 €/gm
Herpersdorf 300301 M 35 €/gm|Mischgebiet im Norden
Herpersdorf 300302 M 35 €/gm|Mischgebiet im Stden
Krettenbach 300401 M 35 €/gm
Oberambach 300501 M 35 €/gm
Prahl 300601 M 45 €/gm
Schonaich 300701 M 35 €/gm
Stierhofstetten 300801 M 35 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 43



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Stadt Scheinfeld

Landwirtschaftsflache 310001 A 3,30 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 36)
Landwirtschaftsflache 310002 | GR | 2,00 €/gm|Grinland (Grinlandzahl 38
Forstwirtschaftsflache 310003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 310003 F 1,70 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Scheinfeld 310101 M 70 €/gm|Kernort
. Mischgebiet im Sud-Osten, an der
Scheinfeld 310102 M 60 €/gm Wiirzburger StraGe
Scheinfeld 310103 W 90 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten
Scheinfeld 310104 W 100 €/gm|Wohngebiet im Siid-Osten
. Gewerbegebiet sudlich der
Scheinfeld 310106 G 25 €/am| , i Dassler-Strake
Scheinfeld 310107 | G | 25 €/qm|SeWerbegeniet im Norden,
an der Kirchstral3e
. Gewerbegebiet im Westen,
Scheinfeld 310108 G 25 €/gm Am Taubenfeld
. Gewerbegebiet Ecke Wurzburger
Scheinield 310109 G 25 €/qm Stral3e und Geiselwinder Stral3e
Scheinfeld 310110 G 25 €/qm G?Werbegeblet im Suden, entlang
Nurnberger StralRe
Scheinfeld 310111 | GHF | 40 €/gm|CeVerbe-Handelsfiache an der
Geiselwinder Stral3e
Scheinfeld 310112 | SHF | 100 €/gm gggﬂﬁ;ba”'Ha”de'SﬂaChe am
Scheinfeld 310114 | SHE 100 €/gm Sonderbgu-Handelsfléche im Suden,
an der Nurnberger StralRe
Klosterdorf 310113 M 60 €/gm
Burgambach 310201 M 50 €/gm|Altort
Burgambach 310202 W 60 €/gm|Wohngebiet im Nord-Westen
Erlabronn 310301 M 45 €/gm
Grappertshofen 310401 M 55 €/gm|Altort
Grappertshofen 310402 W 90 €/gm|Wohngebiet um Altort
Grappertshofen 310403 wW 120 €/gm|Wohngebiet im Siiden
Hohlweiler 310501 M 55 €/gm|Altort
Hohlweiler 310502 W 80 €/gm|Wohngebiet im Westen
Kornhofstadt 310601 M 55 €/gm
" * Unzureichende offentl. Erschlieung
Neuses 310701 M 35 €/qm (insbes. hins. d. Abwasserbeseitigung)
Oberlaimbach 310801 M 40 €/gm
Ruthmannsweiler 310901 M 45 €/gm
Schnodsenbach 311001 M 55 €/gm|Altort
Schnodsenbach 311002 G 35 €/gm|Gewerbegebiet im Osten
Schnodsenbach 311003 W 60 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten
Thierberg 311101 M 50 €/gm
Unterlaimbach 311201 M 45 €/gm
Zeisenbronn 311301 M 35 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil

BRW-
Zonen-Nr.

NAY

BRW?

Bemerkungen

Gemeinde Simmershofen

Ackerland, nérdliches Gemeinde-

Landwirtschaftsflache 320001 A 7,00 €/gm gebiet (Ackerzahl 65)

Landwirtschaftsflache | 320002 | GR | 2,50 €/qm ;;égg??gr nordliches gg)me'”de'

Forstwirtschaftsflache 320003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 320003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs

Landwirtschaftsflache | 320004 | A | 4,50 €/qm|fickeriand, sudiiches Gemeinde-gebiet
(Ackerzahl 52)

Landwirtschaftsflache | 320005 | GR | 2,50 €/qm|C'uniand, sudiiches Gemeinde-gebiet
(Griinlandzahl 43)

Simmershofen 320101 M 45 €/gm|Altort

Simmershofen 320102 W 45 €/gm|Wohngebiet im Westen

Adelhofen 320201 M 45 €/gm

Auernhofen 320301 M 45 €/gm

Equarhofen 320401 M 45 €/gm

Hohlach 320501 M 45 €/gm

Walkershofen 320601 M 45 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 45



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

Ortsteil sonennr. | NAY | BRW? Bemerkungen
Markt Sugenheim
Landwirtschaftsflache 330001 A 3,60 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 38)
Landwirtschaftsflache 330002 | GR | 2,20 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 44)
Forstwirtschaftsflache 330003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 330003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Sugenheim 330101 M 55 €/qm|Altort
Sugenheim 330102 | M | 55€/qm|Vischaebietim Suden, an der
Deutenheimer Stral3e

Sugenheim 330103 W 70 €/gm|Wohngebiet im Suden

. Gewerbegebiet im Sid-Osten,
Sugenheim 330104 G 20 €/gm Ullstadter StraRe

. Mischgebiet im Norden,
Sugenheim 330105 M 60 €/qm nbrdlic?h der Staedtlerstralie
Sugenheim 330106 W 75 €/gm|Wohngebiet im Norden

. Gewerbegebiet im Norden,
Sugenheim 330107 G 20 €/qm sudlich dgr Staedtlerstralle
Sugenheim 330108 W 75 €/gm|Wohngebiet im Westen
Sugenheim 330109 M 75 €/gm|Mischgebiet im Westen
Deutenheim 330201 M 45 €/gm
Ezelheim 330301 M 45 €/gm
Hurfeld 330901 M 35 €/gm
Ingolstadt 330401 M 45 €/gm
Krassolzheim 330501 M 45 €/gm
Krautostheim 330601 M 45 €/gm
Neundorf 330701 M 35 €/gm
Ullstadt 330801 M 45 €/gm|Altort
Ullstadt 330802 w 60 €/gm|Wohngebiet im Sud-Westen

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 46



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

Ortsteil Zomen-Nr. NAY | BRW? Bemerkungen
Gemeinde Trautskirchen

Landwirtschaftsflache 340001 A 4,10 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 40)
Landwirtschaftsflache 340002 | GR | 2,60 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 43)
Forstwirtschaftsflache 340003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 340003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Trautskirchen 340101 M 80 €/gm|Altort
Trautskirchen 340102 wW 100 €/gm|Wohngebiet im Norden
Trautskirchen 340103 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Westen
Trautskirchen 340104 M 80 €/gm|Mischgebiet im Westen
Trautskirchen 340106 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Osten
Buch 340201 M 45 €/gm|Mischgebiet im Norden
Buch 340202 M 45 €/gm|Mischgebiet im Suden
Dagenbach 340301 M 45 €/gm
Einersdorf 340401 M 45 €/gm
Froschendorf 340501 M 45 €/gm
Hohenroth 340601 M 45 €/gm
Merzbach 340701 M 45 €/gm
Schul3bach 340801 M 45 €/gm
Steinbach 340901 M 45 €/gm
Stockach 341001 M 45 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.
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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Markt Uehlfeld
Landwirtschaftsflache 350001 A 3,50 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 40)
Landwirtschaftsflache 350002 | GR | 2,20 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 46)
Forstwirtschaftsflache 350003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 350003 F 1,80 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Uehlfeld 350101 M 95 €/gm|Altort
Uehifeld 350102 M 115 €/gm Mischgebiet im Westen, enlang
Sudetenstralie u.a.
Uehlfeld 350103 W 170 €/gm|Wohngebiet im Norden und Westen
Uehlfeld 350104 G 40 €/gm|Gewerbegebiet im Norden
Uehlfeld 350105 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Std-Westen
Gewerbe-Handelsflache im Osten,
Uehlfeld 350106 | GHF| 100 €/gm an der B470
Mischgebiet im Nord-Westen,
Uehlfeld 350107 | M | 130€/qm| > 00 O e
Uehlfeld 350108 M 110 €/gm|Mischgebiet im Nord-Osten
Uehlfeld 350109 w 140 €/gm|Wohngebiet im Osten, Sonnenstralle
Uehlfeld 350110 G 50 €/gm|Gewerbegebiet im Osten
Sonderbau-Handelsflache nahe
Uehlreld 350111 | SHF 100 €/qm Zentrum und Hauptstral3e, B470
Uehlfeld 350112 W 195 €/gm|Wohngebiet im Nord-Westen
Uehlfeld 350113 G 50 €/qm Gewgrbegebiet im Westen, sudlich
der LindenstralBe
Demantsfirth 350201 M 55 €/gm|Altort
Demantsfirth 350202 G 25 €/gm|Gewerbegebiet im Studen
Peppenhdchstadt 350301 M 55 €/gm|Altort
Peppenhdchstadt 350302 M 55 €/gm|Mischgebiet im Norden
Rohensaas 350401 M 50 €/gm
Schornweisach 350501 M 80 €/gm|Altort
Schornweisach 350502 W 90 €/gm|Wohngebiet im Suden
Tragelhochstadt 350601 M 50 €/gm
Voggendorf 350701 M 50 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 48



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum

Stichtag 01.01.2022

BRW-

; 1) 2)
Ortsteil zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
Stadt Uffenheim
Landwirtschaftsflache 360001 A 7,00 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 56)
Landwirtschaftsflache 360002 | GR | 2,50 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 48)
Forstwirtschaftsflache 360003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs
Forstwirtschaftsflache 360003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs
Uffenheim 360101 M 80 €/gm|Kernort
Uffenheim 360102 M 70 €/gm|Mischgebiet im Norden, an der B13
. Mischgebiet im Westen, nordlich und
Utfenheim 360103 M 90 €/qm sudlich vom Wallmersbacher Weg
. Wohngebiet im Nord-Westen,
Utfenheim 360104 W 100 €/qm nordlich der Adelhofer Stral3e
. Wohngebiet im Norden, nordlich und
Utfenheim 360105 W 110 €/gm sidlich von Geckenheimer Steig
. Mischgebiet im Osten, entlang
Uffenheim 360106 M 75 €/gm BahnhofstraRe
Uffenheim 360107 | G 25 €/qm|CCWerbegebietim Norden, an
Wiesenstralle
. Mischgebiet im Nord-Osten, nordlich
Uffenheim 360108 M 70 €/gm der Bahnhofstrae
. Mischgebiet im Nord-Osten, an der
Uffenheim 360109 M 70 €/gm Geckenheimer StraRe
Uffenheim 360110 | G 25 €/qm|CeWerbegebietim Nord-Osten,
westlich vom Bahnhof
. Gewerbegebiet im Nord-Osten,
Uffenheim 360111 G 25 €/gm siid-stlich vom Bahnhof
. Gewerbegebiete im Nord-Osten,
Utfenheim 3601111 G 25 €/qm Am Brinnlein und Industriestral3e
. Wohngebiet im Nord-Osten,
Uffenheim 360112 w 95 €/gm siidlich vom Bahnhof
. Wohngebiet im Osten,
Utfenheim 360113 W 90 €/qm nordlich des Uttenhofer Wegs
. Wohngebiet im Osten,
Utfenheim 560114 W 100 €/qm sudlich des Uttenhofer Wegs
. Gewerbe-Handelsflache im Sid-
Uffenheim 360115 | GHF 70 €/gm Osten, Siidring, entlang B13
Uffenheim 3601151 | G 40 €/qm Sst‘frier:sege*"et im Sud-Osten,
Uffenheim 360116 M 50 €/gm|Mischgebiet im Stid-Osten, Suidring
. Gewerbe-Handelsflache im Sid-
Utfenheim 360117 | GHF 55 €/qm Osten, Am Hochholz, entlang B13
. Mischgebiet im Sud-Osten, nérdlich
Uttenheim 360118 M 80 €/qm Bad Windsheimer Stral3e, entlang B13
Wohngebiet im Std-Osten,
Uffenheim 360119 w 125 €/gm|sudlich Bad Windsheimer Stralle,
westlich Krankenhausstral3e
. Mischgebiet im Suden, entlang
Uffenheim 360120 M 80 €/gm Rothenburger Strate

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 49




Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
. BRW-

Ortsteil Zomen-Nr. NAY | BRW? Bemerkungen

Uffenheim 360121 | SHE 115 €/gm Sonderbau-Handelsflache im Norden,
an der B13

. Sonderbau-Handelsflache im Sid-
Uffenheim 360122 | SHF 145 €/qm Osten, Ecke Nurnberger Str., B13
Brackenlohr 360201 M 40 €/gm
Custenlohr 360301 M 40 €/gm
Kleinharbach 360901 M 35 €/gm
Langensteinach 360401 M 45 €/gm|Altort
Langensteinach 360402 G 25 €/gm|Gewerbegebiet an Auffahrt zur A7
Rudolzhofen 360501 M 40 €/gm|Altort
Rudolzhofen 360502 G 20 €/gm|Gewerbegebiet im Osten
Uttenhofen 360601 M 45 €/gm
Wallmersbach 360701 M 45 €/gm
Welbhausen 360801 M 40 €/gm|Altort
Welbhausen 360802 w 45 €/gm|Wohngebiet im Nord-Osten

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 50



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

Ortsteil ZoiFean\{l-\lr. NAY | BRW? Bemerkungen
Gemeinde Weigenheim

Landwirtschaftsflache 370001 A 4,70 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 56)

Landwirtschaftsflache 370002 | GR | 2,60 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 46)

Forstwirtschaftsflache 370003 F 0,70 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 370003 F 2,00 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs

Weigenheim 370101 M 50 €/gm|Altort

Weigenheim 370102 wW 60 €/gm|Wohngebiet im Osten

Weigenheim 370103 w 60 €/gm|Wohngebiet im Westen

Geckenheim 370201 M 40 €/gm

Reusch 370301 M 40 €/gm|Altort

Reusch 370302 w 45 €/gm|Wohngebiet im Norden

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 51



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim

Bodenrichtwerte zum
Stichtag 01.01.2022

BRW-

; 1) 2)
Ortsteil zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
Gemeinde Wilhelmsdorf

Landwirtschaftsflache 380001 A 4,60 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 36)

Landwirtschaftsflache 380002 | GR | 2,40 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 36)

Forstwirtschaftsflache 380003 F 0,80 €/gm|Bodenrichtwert ohne Aufwuchs

Forstwirtschaftsflache 380003 F 2,20 €/gm |Orientierungswert mit Aufwuchs

Wilhelmsdorf 380101 M 120 €/gm|Altort

Wilhelmsdorf 380102 M 140 €/am Mischgebiet im Siden, entlang der

q Martin-Luther-Stral3e

Wilhelmsdorf 380103 | W | 180 €/gm|V/ongebiet im Norden, um
BlumenstralRe u.a.

Wilhelmsdorf 380104 G 30 €/gm|Gewerbegebiet im Westen

. Mischgebiet im Westen, nordlich der

Wilhelmsdorf 380105 M 130 €/gm
Bergstralie

Wilhelmsdorf 380106 M 130 €/qm Z/Ilschgeblet im Nord-Osten, entlang

er Gartenstral3e

Wilhelmsdorf 380107 M 130 €/qm Mischgebiet im Sud-Osten, entlang
der Erlanger StralRe

Wilhelmsdorf 380108 | W | 180 €/qm| " onnoebietim Osten, um Buchenweg

Wilhelmsdorf 380109 | W | 180 €/gm| Vonngebietim Stiden, um
Mozartstral3e u.a.

Wilhelmsdorf 380110 | W | 220 €/gm|Vonngebietim Norden,
Am Beckengriindla

Ebersbach 380201 M 75 €/gm

Oberalbach 380301 M 75 €/gm

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit

Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen.

Seite 52



Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum

im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022
. BRW- 1 2)
Ortsteil Zonen-nr. | NA BRW Bemerkungen
Freimarkung Osing (gemeindefreies Gebiet)
Landwirtschaftsflache 390001 A 4,00 €/gm|Ackerland (Ackerzahl 42)
Landwirtschaftsflache 390002 | GR | 2,00 €/gm|Grinland (Griinlandzahl 38)

1) Nutzungsart (NA), siehe Legende (Seite 6).
2) Bodenrichtwerte (BRW) sind beitragsfrei angegeben (siehe Seite 7), mit
Ausnahme der land-, forstwirtschaftlichen und mit * gekennzeichneten Zonen. Seite 53



Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

3 Marktdaten
3.1 Anzahl der Urkunden nach Teilméarkten

Diese Datenreihe beinhaltet alle Grundsticksvertrdge, so z.B. auch Tausch-,
Verwandtschafts- und Erbbaugeschéfte.
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3.2 Geldumsatze nach Teilmarkten

Diese Datenreihe beinhaltet alle Grundstiicksvertrdge, so z.B. auch Tausch-,
Verwandtschafts- und Erbbaugeschéfte.

300

250

200
-152,7

100

50 I

0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Umsatz in Mio. €

B Unbebaute Grundstiicke ® Bebaute Grundstiicke ® Wohn- und Teileigentum  Gesamtumsatz (im Kasten)

/ Seite 54
metropolregion niirnberg

KOMMEN. STAUNEN. BLEIBEN.



Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

3.3 Unbebaute Grundstiicke bzw. baureifes Land

Die Datenreihen der unbebauten Grundstiicke beinhalten nur marktiibliche Grund-
stiicksvertrage, also keine Tausch-, Verwandtschafts- und Erbbaugeschafte.

3.3.1 Umséatze Wohnbauflachen

Diese Datenreihe beinhaltet Verkaufe von Wohnbau- und Wochenendhausflachen
sowie gemischten Bauflachen.
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

3.4 Bebaute Grundstiicke

Die Datenreihen der bebauten Grundstiicke beinhalten nur marktibliche Grundsticks-
vertrage, also keine Tausch-, Verwandtschafts- und Erbbaugeschafte. Die Geld-
umsétze bestehen dabei aus den Gesamtkaufpreisen aus den Kaufurkunden, in denen
u.U. Inventar, wie z.B. Einbaukiichen 0.A., enthalten sein kénnen.

3.4.1 Umsatze aller bebauter Grundstlicke
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

3.4.3 Umsatze freistehender Ein-/Zweifamilienhauser
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3.4.4 Umsatze freistehender Ein-/Zweifamilienhauser mit Angabe der
Wohnflache

Zur Ermittlung dieser Datenreihe wurden die Kaufpreise um sonstige Vertragsgegen-
stande und Inventar wie z.B. Einbaukiichen o0.A. bereinigt, sofern diese im Kaufvertrag
preislich angegeben waren.
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

3.4.5 Umsatze von Doppelhaushalften und Reihenhausern
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3.4.6 Umsatze von Doppelhaushalften und Reihenhausern mit Angabe der
Wohnflache

Zur Ermittlung dieser Datenreihe wurden ebenso die Kaufpreise um sonstige Vertrags-
gegenstande und Inventar wie z.B. Einbaukiichen o.A. bereinigt, sofern diese im Kauf-
vertrag preislich angegeben waren. Achtung: Auf die relativ geringe Anzahl von
Kauffallen in diesem Marktsegment wird hingewiesen!
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

3.5 Eigentumswohnungen (ETW)

Die Datenreihen der Eigentumswohnungen (ETW) beinhalten nur markttbliche
Grundstiicksvertrage, also keine Tausch-, Verwandtschafts- und Erbbaugeschéafte
sowie keine Verkaufe von Pflege- bzw. Seniorenwohnungen. Die Geldumsatze
bestehen dabei aus den Gesamtkaufpreisen aus den Kaufurkunden, in denen u.U.
Stellplatze oder Inventar, wie z.B. Einbaukiichen o0.A., enthalten sein kénnen.

3.5.1 Umséatze von Neubau-ETW
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3.5.2 Umsatze von Neubau-ETW mit Angabe der Wohnflache

Zur Ermittlung dieser Datenreihe wurden die Kaufpreise um sonstige Vertragsgegen-
stande wie Stellplatze oder Inventar wie z.B. Einbaukiichen o0.A. bereinigt, sofern diese
im Kaufvertrag preislich angegeben waren. Achtung: Auf die relativ geringe Anzahl von
Kauffallen in diesem Marktsegment wird hingewiesen!
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Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Bodenrichtwerte zum
im Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim Stichtag 01.01.2022

3.5.3 Umsatze von Bestands-ETW
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3.5.4 Umsatze von Bestands-ETW mit Angabe der Wohnflache

Zur Ermittlung dieser Datenreihe wurden die Kaufpreise um sonstige Vertragsgegen-
stande wie Stellplatze oder Inventar wie z.B. Einbaukiichen 0.A. bereinigt, sofern diese
im Kaufvertrag preislich angegeben waren. Achtung: Auf die relativ geringe Anzahl von
Kauffallen in diesem Marktsegment wird hingewiesen!
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3.6 Land-und forstwirtschaftliche Flachen

Die Datenreihen der land- und forstwirtschaftlichen Flachen beinhalten nur
marktibliche Grundstiicksvertrage, also keine Tausch-, Verwandtschafts- und
Erbbaugeschafte.

3.6.1 Umsatze aller land- und forstwirtschaftlicher Flachen

Diese Datenreihe beinhaltet Verk&ufe von Ackerland, Grunland und Mischflachen (aus
Acker- und Grunland) sowie Forst- und Weinbauflachen.
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3.6.2 Umsatze Ackerland
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3.6.3 Umsatze Grinland
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3.6.4 Umsatze Forstflachen
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3.7 Indexreihen
3.7.1 Erlauterungen

GemaR § 18 ImmoWertV sollen ,Anderungen der allgemeinen Wertverhaltnisse“ auf
dem Grundsticksmarkt mittels Indexreihen erfasst bzw. dargestellt werden. Diese
Indexreihen bestehen aus sog. Indexzahlen; sie ergeben sich aus dem durch-
schnittlichen Verhéltnis der Preise eines Erhebungszeitraums zu den Preisen eines
Basiszeitraums (mit der Indexzahl 100).

Indexreihen haben im Allgemeinen zwei Anwendungsbereiche:

» Im Rahmen der Wertermittlung stellen sie im Sinne des § 193 Abs. 5 BauGB
Umrechnungskoeffizienten dar, die der Umrechnung von Vergleichspreisen und
Richtwerten auf den Wertermittlungsstichtag dienen.

» Im Sinne der Marktberichtserstattung und Markttransparenz sind sie Indikatoren far
die mittlere Preisentwicklung eines Gebiets und tragen zur Vergleichbarkeit
verschiedener Regionen bei.

3.7.2 Vorgehensweise

Indexreihen werden im Allgemeinen fur Grundstiicke mit vergleichbaren Lage- und
Nutzungsverhaltnissen abgeleitet. Im Folgenden wurde die Ableitung auf Grundlage
der jahrlichen landkreisweiten Durchschnittspreise von Wohnbauflachen durchgefihrt.
Die Basis (Index=100) bilden die Wertverhaltnisse im Jahr 2015.

Die Auswertung bzw. das Einbeziehen von Kaufféllen erfolgte unter den nachfolgend
aufgefuhrten Voraussetzungen:

Flachen fur individuellen Wohnbau, d.h. fir Ein- und Zweifamilienwohnhauser
Marktubliche Kaufvertrage (keine Tausch-, Verwandtschafts-, Erbbaugeschéfte)
Verkaufe von Grundstticksflachen mit 150 bis 1.500 gm

Falle mit einheitlichem ErschlieBungszustand (beitragsfrei bzw. voll erschlossen)
Bei Verkaufen von kommunalem Bauland wurde die Anzahl der Verkaufe nur mit
ihrem Wurzelwert einbezogen, um Gemeindeverkéaufe nicht zu stark zu gewichten
Es erfolgte eine Bereinigung der Kauffalle in drei Berechnungsdurchlaufen, Kauf-
preise aul3erhalb der jeweils dreifachen Standardabweichung (sigma = 3) wurden
als Ausreil3er gekennzeichnet und nicht einbezogen

YV VYV VY

A\

Zunachst wurde eine Indexreihe aus Werten des gesamten Landkreises gebildet. Da
jedoch der Landkreis Neustadt a.d.Aisch - Bad Windsheim sehr heterogen strukturiert
ist und sowohl hochpreisige Lagen, als auch landliche Gegenden umfasst, wurden drei
Bereiche gebildet, um die Indexreihenableitung weiter zu verfeinern:

» Einfacher Bereich (Lagen mit Bodenrichtwerten von 0,00 bis 55,00 €/gm)
» Mittlerer Bereich (Lagen mit Bodenrichtwerten von 55,01 bis 85,00 €/gm)
» Gehobener Bereich (Lagen mit Bodenrichtwerten ab 85,01 €/gm)
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3.7.3 Indexreihe fir Wohnbauflachen — Gesamter Landkreis

Gesamter Landkreis
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3.7.4 Indexreihen fur Wohnbauflachen — Aufgeteilt in drei Bereiche

Indexreihen fiir Wohnbaufldchen

160

140
120

100 -
80 -
60 -

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

40 -

 Einfach (BRW 0,00 - 55,00 €/qm) = Mittel (BRW 55,01 - 85,00 €/qm)
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