- Satzung zur Einbeziehung einzelner
~ AuBBenbereichsgrundstUcke in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Linden der
Gemeinde Gerhardshofen

Einbeziehungssatzung
»Ortserweiterung Linden SUdwest*

Vom 13.08.2020

Die Gemeinde Gerhardshofen erlésst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 794, BayRS 2020-1-1-1), das zuletzt durch §
1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) gedindert worden ist, § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und Art. 81
der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408} ge-
dndert worden ist, folgende Einbeziehungssatzung:

.~Oriserweiterung Linden Siidwest*.

Die Satzung besteht aus den zeichnerischen Festsetzungen des Planblattes Lageplan vom
13.08.2020, den folgenden textlichen Festsetzungen und der Begrindung als Anlage.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem Planblatt Lageplan vom
13.08.2020, das Bestandteil dieser Satzung ist. Dort ist der Geltungsbe-
reich zeichnerisch dargestellt. Die im Geltungsbereich der Einbezie-
hungssatzung liegende Teilfldche der Fl.-Nm. 481 der Gemarkung K&stel
wird in den bebauten Ortsteil Linden einbezogen.

§ 2 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb derin § 1 festgelegten Grenzen und des in der Planzeichung dargestellten Gel-
tungsbereiches der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Yorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen %

FOr die bauliche Nutzung des in § 1 festgesetzten Geltungsbereiches werden aufgrund von
§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrelevanten Festsetzungen ge-
froffen.

Die Nummerierung orientiert sich an der Planzeichenverordnung. Nicht bendtigte Num-
mern werden ausgelassen.
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1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der im Geltungsbereich festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtli-
che Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB i.V.m. § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVvO).

gebiet zugerechnet.

Die Teilfladche der Fl. Nr. 481 der Gemarkung Késtel werden einem Dorf-

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1

2.2

23

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

GFZ<0,50  Es gilt eine Geschossflachenzahl GFZ kleiner 0,50.
GRZ<0,35 Esgilt eine Grundflachenzahl GRZ von maximal 0,35.
Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.

Die Festlegung der ErdgeschossfertigfuBbodenhéhen (EG-FFH) der Hauptgebdau-
de erfolgt bezogen auf das vorliegende Hohenaufmal und den gemeindlichen
Kanalplan.

Die Hohe ist als Festsetzung in der Planzeichnung angegeben.

Zuldssig ist eine Abweichung von der angegebenen EG-FFH von +/- 0,20 m.
Hdéhenbezug und Referenzhdhe ist der Schachtdeckel des Mischwasserkanals
Schachtnummer 29 (314,30 m NN).

Maximal zuldssige Traufwandhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO), gemessen von Oberkante (OK) ErdgeschossfertigfuBboden bis Schnitt-
punkt OK Dachhaut mit AuBenkante AuBenwand.

Traufth&he max. TH 6,50 m
Ein Kniestock ist nur bei eingeschossiger Bauweise bis max. 0,60 m zul&ssig.

Maximal zul@ssige Firsthdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau
NVO), gemessen von OK ErdgeschossfertigfuBboden bis OK Dachhaut am First.

Firsthohe max. FH 2,70 m

<— Haupffirstrichtung fir Hauptgebdude (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Abwei-
chungen bis max. + 5° sind zuldssig

Dachneigungen von 20° bis 35° sind zuldssig.

Als Dachform sind Sattelddcher zul@ssig.

Als Deckungsmaterial sind rote bis rotbraune und anthrazite Dachziegel und
Dachsteine zuldssig.

FOr Nebengebdude sind abweichend auch begrinte Flachddcher zul&ssig.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=——=== Dije mit Hauptgebduden Uberbaubaren Fldchen sind durch Baugrenzen

in der Planzeichnung festgesetzt.
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Sofern Baugrenzen geringere Abstandsfldchen als Art. 6 BayBO zulassen, gelten die
Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung. Die Baugrenzen gelten nicht fUr Gara-
gen und Nebengebdude.

7. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist Uber private Hausbrunnen sicherzustellen. Bohrungen sind
dem Landratsamt anzuzeigen.

Gemeinschaftliche Nutzung von Trinkwasserbrunnen durch mehrere Anwesen ist zu-
Iassig soweit die Zustandigkeit fUr den Unterhalt und die Pflege eindeutig zugeordnet
und geregelt sowie beim Landratsamt angezeigt ist.

Notwendige Kontrolluntersuchungen und Prifungen sind durch die privaten Brunnen-
befreiber auf eigene Kosten zu veranlassen.

Die Bau- und Betriebsgenehmigungen fUr die privaten Trinkwasserversorgungsanla-
gen sowie der Anschluss an einen vorhandenen Brunnen zur Mitnutzung sind im zeitli-
chen Zusammenhang mit dem Einreichen der Eingabepldnen der Wohn- und Ne-
bengebdude bei den zustandigen Behdrden (Landratsamt) gemdaB § 42 Abs. 1 WHG
durch die EigentUmer einzuholen.

Die einschldgigen Vorschriften sind dabei zu beachten.

Sollite bei der ErschlieBung und Bebauung Grundwasser angeschnitten werden, so ist
bereits fUr eine vorlbergehende Ableitung eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
fragen. Das st@ndige Ableiten von Grund- und Quellwasser Uber das Kanalnetz ist
verboten.

8. Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Schmutzwassers hat Uber den bestehenden Mischwasserkanal in
der OrtsstraBe zu erfolgen.

Die einschlidgigen Vorschriften sind dabei zu beachten.

Niederschlagswasser, das nicht vor Ort versickern oder in Zisternen eingeleitet wer-
den kann, muss ebenfalls in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden GrundstUcks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden.

9. Grinflachen

Festsetzung einer privaten Grinfl&che zur Vernetzung von Grunstruktu-
ren.

Die Fladche unterhalb der Obstbdume ist zweischUrig ab 15. Juni zu mé&
hen. Das Schnittgut ist abzurGumen. Mulchen, Dingung und Pflanzen-
schutzmitteleinsatz sind auf der Ausgleichsflache unzul@ssig

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Es wird die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach Leitfaden angewandt. Aus
der in der Begriundung enthaltenen Berechnung ergibt sich eine notwendige Aus-
gleichsfldche von 481,1 m2.

Alle Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfdlle sind gleichartig zu ersetzen.
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§ 4 Hinweise

1. Landwirtschaft:

Umgrenzung von Fl&chen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, AusgleichsflGche.

Pflanzung neuer Einzelbdume

Die Pflanzstandorte k&nnen von den Planzeichen um bis zu 5 m abwei-
chen. Schutzabstédnde von 2,5 m zu vorhandenen Leitungstrassen sind
einzuhalten.

Vorgeschlagene Baumarten: PflanzgréBe min. 3xv mDB 16-18

Castanea sativa - Esskastanie
Corylus colurna Baumhasel
Juglans nigra - Schwarznuss
Juglans regia - Walnuss
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzung von Obstbdumen
Im Geltungsbereich der Ausgleichsfléche sind zusatzlich zu den 3 vor-
handenen Obstbdumen 4 weitere Obstb&ume zu pflanzen.

Zu pflanzen sind Hochstmme geeigneter Apfel-, Birnen-, Kirschen- und
Walnussorten (2xv, Stammumfang 10-12 cm, Artenauswahl siehe Be-
grindung).

Die Pflanzstandorte kbnnen von den Planzeichen um bis zu 2 m abwei-
chen.

Pflanzabstand ca. 10 x 10 m.
Eine Pfahlsicherung der gepflanzen Obstbdume ist vorzunehmen

Die erforderlichen Erziehungs- und Pflegeschnitte sind je nach Bedarf
durchzufOhren. Die ersten 5 Jahre ist ein fachgerechter Erziehungs-
schnitt durchzufUhren. Zudem sind die B&ume in den ersten 5 Jahren
ausreichend zu wdassern. Danach sind die B&ume durch fachgerechte
regelmaBige Pflegeschnitte zu erhalten.

Ausgleichsfldchen dirfen nicht eingezaunt werden. Sie mUssen dem
Naturhaushalt vollumfanglich zur VerfOgung stehen. Sie dirfen nicht als
Lager-, Garten oder Fahrfldchen genutzt werden.

Die im Geltungsbereich als Bestand eingezeichneten B&ume innerhalb
der Ausgleichsflache sind zu erhalten.

Entfallt ein Baum, muss auf dem Grundstick als Ersatz ein neuer Baum
unter Einhaltung des Pflanzabstandes gepflanzt werden.

Es wir darauf hingewiesen, dass durch landwirtschaftlichen Verkehr und die Bewirtschaf-
tung landwirtschaftlicher Grundsticke ausgehende Emissionen in Form von L&rm, Staub,
Geruch usw. gelegentlich auftreten kdnnen und diese von den Anwohnern zu dulden sind.
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2. Kulturdenkmale: _

Falls innerhalb des Geltungsbereiches archdologische Fundstellen angetroffen werden, .
wird auf die Meldepflicht gemdaB Art. 8 Bayerisches Denkmalschutzgesetz {BayDSchG) hin-
gewiesen.

3. Bodenschutz:
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdan-
derungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

4, Altlasten:

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,,Ortserweiterung Linden SUdwest" sind bis-
-her keine Altlastenverdachtsfiichen bekannt. Sollten Altlasten bekannt werden, sind diese
beim Landratsamt zu melden.

§ 5 Anlagen

Anlage 1:  Planblaft
Anlage 2:  Begrindung

§ 6 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Am 13.02.2020 wurde vom Gemeinderat Gerhardshofen dem Antrag auf Erlass einer Ein-
beziehungssatzung fUr einen Teilbereich der Flur-Nr. 481, Gmk. Kd&stel zur Errichtung eines
Einfamilienhauses mit Garage zugestimmt. Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
mit dem Namen ,,Orisabrundung Linden SUd-West* betragt ca. 0,1 ha.

Die Bauleitplanung und die ErschlieBung der Grundsticke ist im Rahmen eines Staddtebauli-
chen Verirags nach §11 BauGB zu regeln.

Billigung

Der Gemeinderat Gerhardshofen hat mit Beschluss vom 30.04.2020 den Entwurf einer Ein-
beziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) fUr den Teilbereich der Flur-Nr. 481,
Gmk. Kastel ,,Ortsabrundung Linden SGd-West" gebilligt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf der Satzung wurde in der Zeit vom 22.05.2020 bis 29.06.2020 6ffentlich ausge-
legt. '

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 13.05.2020 (§ 34 Abs. 6, § 13 Abs. 2 Safz 1
Nr. 2, § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden und sonsﬁger Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger dffentlicher Belange erfolgte in der Zeit’
vom 22.05.2020 bis 29.06.2020 (§ 34 Abs. 6, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs. 2 BauGB,).

Erneute Beteiligung der berihren Behérden

Die Erneute verkUrzte Beteiligung der berihrten Behérden mit Beschluss vom 16.07.2020 er-
folgte in der Zeit vom 22.07.2020 bis 06.08.2020 (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
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Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Gerhardshofen hat am 13.08.2020 die Einbeziehungssatzung, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen sowie der Begrindung in der Fas-
sung vom 13.08.2020 als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung wurde am ,{é ﬁ:&QZZ( in der Gemeinde Gerhardshofen ortsUb-
lich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Gerhardshofen, den 4Z~ or o020

JUrgencRﬂ'/OW 1. BUrgermeister
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