Die Gemeinde Gerhardshofen erlaRt als Satzung aufgrund der §8 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI S. 2141) geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBI | S.
3108) und des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 04.August 1997 (GVBI S. 433 berichtigt 1998 S. 270), ge-
andert durch Gesetz vom 24. Juli 1998 (GVBL S. 439)BayRS 2132-1-1) folgen-

den

BEBAUUNGSPLAN

Flir das Gebiet ,Herbstwiese” gilt der nebenstehende, vom Planungsbiiro
Grotsch, Neustadt/Aisch gefertigte Bebauungsplan vom 04.08.2000, der zu-
sammen mit den textlichen Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 21 der Ge-
meinde Gerhardshofen bildet.

Der mit (WA) bezeichnete Planbereich gilt als Allgemeines Wohngebiet im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
22.04.93 (BGBI | S. 466).

Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt angegebenen
Werte nach § 17 (BauNVO) als Obergrenze, soweit sich nicht aus en festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt.

Im Geltungsbereich sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

§ 4 Bauweise

(1) Die Hohe Oberkante FuRBboden im Erdgeschol wird auf O — 50 ¢cm
Uber der StralBen- bzw. Gehsteigkante in Grundstlicksmitte der Seite
mit dem Grundstlickszugang, festgesetzt.

(2) Im Wohngebiet sind Sattel- und Walmdacher mit roter, brauner, rot-
brauner und anthrazit — farbenen Ziegel- und Betondachstein — Ein-
deckung zugelassen.
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Die Dachneigung wird auf 38 — 50 Grad festgesetzt. Die Firstrich-
tung ist frei wahlbar.

Kniestdcke sind bis max. 62,50 cm Hbéhe, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante Dachsparren in Aul3enputzebene zugelas-
sen.

Gauben und Erker sind zugelassen. Der Abstand zum Ortgang mul3
mind. 1.50 m betragen.

Far die Fassadengestaltung dirfen groRflachig keine grellen Farbténe
verwendet werden. Fassadenverkleidungen, ausgenommen in Holz,
sind nicht zugelassen.

Es sind nur Sattel- und Walmdacher zugelassen. Die Dachneigung ist
dem der Hauptgebdude angenahert zu gestalten, eine Mindestnei-
gung von 30° ist einzuhalten.

Der Standort der Garagen ist wegen der Park- und Grinflachen in
den ZufahrtsstralRen vorgeschrieben.

Die H6he der Grundstickseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind max. 1 m senkrecht zu den Verkehrsflachen zugelassen.
Eine geschlossene Sichtschutz — Einfriedung zu den Nachbargrund-
stlicken ist nicht erlaubt.

Die Grundstickseinfriedung ist vor der Garagenzufahrt auf der ge-
samten Garagenbreite auszusetzen, so dass die Stellplatze (Stau-
raum) vor der Garage von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus direkt
zuganglich sind.

In Sichtdreiecken bei StraReneinmindungen im Baugebiet diirfen
Anlagen und Bepflanzungen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschrei-
ten, ausgenommen sind Einzelbaume als Hochstamme.

In den Sichtdreiecken im Bereich der Kreisverkehrsanlage dirfen
Anlagen, Pflanzungen sowie Haufen und Stapel sich nicht mehr als
80 cm Uber die Fahrbahnebene erheben.

Bei der Durchfiihrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, dass B3
ume und Straucher in mind. 2,50 m Entfernung von Fernmeldelei-
tungen und den Kabeltrassen der Versorgungsunternehmen ge-
pflanzt werden.




