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A. Typenschablone

FUr die in der Planzeichnung mit " Typ ... " gekennzeichneten Bereiche gelten jeweils die
im Rechteck zusammengefassten Inhalte; Die Planungsrechtlichen Festsetzungen & die
bavordnungsrechtlichen Vorschriften sind in den Kapiteln B & C erlautert.

Typ Nr.

GRZ

Lahl der Voll-
geschoBle als
HochstmaB

Dachform

B. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach §9 BauGB & BauNVvVO
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

...Wo

Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvVO)

H&chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB,
siehe Typenschablone).

2. MaB der baulichen Nutzung (§2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Jeweilige Angabe in der Nutzungsschablone der Einzelbereiche:

0,30 Grundfldchenzahl GRZ als HéchstmaRB fUr die Bebauung (beispielhaft aus der Planzeichnung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 & § 19 Abs. 1 BauNVvO)

Eine nachtrdgliche Aufteilung mehrerer Grundsticke durch Verschmelzung und Neuaufteilung ist
nur zul@ssig fOr neu entstehende Einzelgrundsticke mit mindestens 600 m? GrundstUcksgroBe.

Geschossfldchenzahl GFZ als HéchstmaB fir die Bebauung (beispielhaft aus der Planzeichnung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 2 & § 20 Abs. 2 BauNVvO)

Maximal zul&ssige Traufwandhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO);
gemessen von Oberkante (OK) ErdgeschossfertigfuBboden bis Schnittpunkt OK Dachhaut mit
AuBenkante AuBenwand. Bei Pultdach gilt der niedrigere Dachanschluss als Traufwand.

Maximal zul&ssige Firsthdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO);

gemessen von OK ErdgeschossfertigfuBboden bis OK Dachhaut am First.

Bei Pultdach gilt der héhere Dachabschluss als First. Die Firsthdhe von Gebd&uden mit
Pultddchern muss den festgesetzten Wert um 1,50 m unterschreiten.

Dies trifft nicht auf Versetze Pultd&cher mit den jeweils héheren Dachabschluss in der
Gebd&udemitte zu.

Der héhere Dachabschluss ist bei Pultd&chern nur auf der SUd-, Sidwest- und SUdostseite des
Gebdudes zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Il (11+D) Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, wobei das letzte ein ausgebautes Dachgeschoss ist.
(beispielhaft aus der Planzeichnung)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 3 & § 20 Abs. 1 BauNVO i. V. m. Art. 83 Abs. 7 BayBO)

Im Gesamtumgriff gultige Festsetzungen:

Uberschreitung der Grundfléche

Die zuldssige Grundfldche darf neben derin § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVvVO getroffenen Vorschrift
durch nicht vollfléchig versiegelte StellplGtze und Zufahrten zu StellplGtzen und Garagen um
weitere 50 % Uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVvO).

Festlegung der ErdgeschossfertigfuBbodenhohe von Hauptgebduden

Héhenangabe der Hauptgebdude als Mindest- und HéchstmaB, durch Festlegung der Fertig-
fuBbodenhdhe im EG bezogen auf NN-H&hen.

Héhenangabe der fertigen ErggeschossfertigfuBbodenhdhe mit Vorgabe der jeweiligen
AnschluBseite an das neue Geldnde und die zugeordnete Oberflichenentwdasserungseinrichtung.
Dabei ist die NN-Hohenvorgabe des Hohensteins maBgebend.

Zuldssig sind Abweichungen von der angegebenen NN-H&he bis + 0,50 m und - 0,20 m.

Vor Beginn der Aushubarbeiten am Grundstick muss das SchnurgerUst durch eine von der
Gemeinde Gerhardshofen authorisierte Stelle abgenommen und freigegeben werden. Die
Abnahme ist bei der Gemeinde mindestens 2 Tage vorher zu beantragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 & § 18 BauNVO).

EG-FFH
..... m U. NN

Hohenlage der GaragenfuBbodenhohe als Hochstmaf

Der FuBboden der Garage darf max. 50 cm Uber der Anschlusshéhe der ErschlieBungsstraBe liegen.

Die Anschlusshdhe wird mittig vor der Garagenzufahrt gemessen.
Abnahme SchnurgerUst der Garage wie bei ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 & § 18 BauNVO).

Als Bezugshohe ist im Baugebiet ein Festpunkt mit genauer Angabe der NN-H6he markiert.
Der Festpunkt ist im Bebauungsplan als Planzeichen und Hinweis enthalten und kann
bei der Gemeinde Gerhardshofen angefragt werden.

[H

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

YN

offene Bauweise, Einzelh&user und Doppelhduser zul&ssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 & 2 BauNVO).

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 & 3 BauNVvO)

Haupffirstrichtung fUr Hauptgebdude, bei doppelter Angabe sind beide Richtungen zuldssig.
Abweichungen bis max £ 5 ° sind zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

A
A

6. Verkehrsflachen (§2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Parkfldche (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuBg&ngerbereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Einfahrtsbereich (§9 Abs. 1 Nr. 4 & 11 BauGB)

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 2 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Wasserversorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, und Abs. 6 BauGB)

Zur Sicherung der Wasserversorgung mussen eigene Trinkwasserbrunnen gebohrt, eingerichtet und
unterhalten werden.

Gemeinschaftliche Nutzung von Trinkwasserbrunnen durch mehrere Anwesen ist zuldssig soweit die
Zustandigkeit fUr den Unterhalt und die Pflege eindeutig zugeordnet und geregelt ist.

Notwendige Kontrolluntersuchungen und Prifungen sind durch die privaten Brunnenbetreiber auf
eingene Kosten zu veranlassen.

Die Einholung von Bau- und Betriebsgenehmigungen fir die privaten Trinkwasserversorgungs-
anlagen auBerhalb des Freistellungsverfahrens abgeleitet aus dem Bebauungsplan ist zusammen
mit den Eingabepldnen der Wohn- und Nebengebdude bei den zusté&ndigen Behdrden durch die
Besitzer zu veranlassen.

Die einschlagigen Vorschriftfen sind dabei zu beachten.

Eingriffe in die Grundwasserstockwerke durch Erdwdrmesonden, Férder- und Schluckbrunnen for
Heizungswdrmepumpen u. a. Bohrungen, ausgenommen die Errichtung der Trinkwasserbrunnen
sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuldssig.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bauweise zul&ssig
(§92 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen oberirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
20-kV-Freileitung der N-Ergie

L 4

Baubeschrdnkungszone und Abstandsvorgaben der N-Ergie sind einzuhalten.

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

. .. .'. -. .

Offentliche Grunfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
fUr StraBenbegleitgrin, Randfldchen und Entwdésserungsanlagen (z.B. Schotterrasen, Rasenpflaster,
Entwd&sserungsmulden mit belebter Bodenzone efc.)

Offentliche Grunfldche als Freizeitanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).
SchutzhUtten, Pergolen, Spielhduser & Unterstdnde innerhalb der 6ffentlichen Grinfléche
sind in untergeordnetem MaB zuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVvVO).

Grinweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Zulassige Befestigung als Grinweg mit mineralischen Substrataufbau.
Pflaster, Asphalt und andere dichte Beldge sind unzuldssig.

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Fdchen fUr die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 & 16 BauGB)
Oberfldchenentwdsserungsgrében und RiUckhalteanlagen mit und ohne Grundsee im &ffentlichen
Bereich.

Ableitung aller Oberfldchenwdsser aus dffentlichen Fiichen und der Uberschusswdsser aus
privaten Fi&chen in Einrichtungen zur OberfléchenwasserabfUhrung in dezentrale und
abschlieBende RUckhalte- und Versickerungsmulden jeweils mit belebter Bodenzone.

Oberfldchenwasserableitung als Verrohrung - Ubergabeschacht (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 & 16 BauGB)
Im Zuge der dffentlichen ErschlieBung erhdlt jedes Anwesen einen Ubergabeschacht am
vorgesehenen niedrigsten GrundstUckspunkt. Die maximal mdgliche Ableitungshéhe von
Oberflachenwasser aus dem Grundstick wird durch die Rohrableitung im Ubergabeschacht
festgelegt. Alle Grundsticksmodellierungen und Héhenfestlegungen von Fidchen, die eine
Oberfldchenwasserableitung erforderlich machen sind so auszufUhren, daB eine Ableitung
Uber den Ubergabeschacht erfolgen kann.

Abweichend von der Hohenvorgabe ausgefUhrte unterhalb der Ableitungshdhe liegende
GrundstUcksmodellierungen mussen Uber Versickerungsanlagen im Grundstick entwdssert
werden, bzw. durch Hebeanlagen in die 6ffentfliche Oberfléchenentwdsserung geleitet werden.
Bei KellerauBentreppen muB das Regenwasser durch Uberdachung abgefangen werden.

Der Anschluss der Oberfldchenentwdésserung tiefer liegender GrundstUcksteile sowie von
Drainagen an den Schmutzwasserkanal ist unzulé&ssig.

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Hier Grundsee in der RUckhalteanlage

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 1a BauGB)
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Umgrenzung von F&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, Ausgleichsfléche AT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Anlage eines Pufferstreifens als Siedlungsrand mit Streuobstneupflanzung;

Extensive Krauterwiesennutzung ohne DUngung mit einschiriger Mahd und Enffernung des
Schnittmaterials; Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen siehe nachfolgende Festsetzungen.
Ausbildung von flachen Rasenmulden zur kontrollierten Ableitung von Oberfléchenwasser aus den
noérdlich anschlieBenden Ackerfldchen.

Ableitung zum westlichen Entwdsserungsgraben auf Flur Nr. 288 sowie zur mittig im Baugebiet
festgesetzten Entwésserungsmulde zwischen den BaugrundstUcken Nr. 7 und Nr. 8.

Anlage und Pflege eines Wiesenweges als FuBwegverbindung.

Versickerungsfahige Belage
In dem Baugebiet sind fUr Stellplétze und untergeordnete befestigte Fidchen nur Beldge zuléssig,
die eine Oberfldchenwasserversickerung zulassen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Bodenschutz

Fi&chen mit Kupfer-, Zink- oder Blei-gedeckten Anteilen, auch bei Eingangsiberdachungen,
Gauben oder Erkern sind nur bis insgesamt 50 m? zul@ssig. Dachrinnen und Fallrohre kénnen dabei
vernachldssigt werden. Bei Blecheindeckungen Uber 50 m? muss die Oberfldichenbehandlung den
jeweils gultigen Vorschriften zur Verwendung im AuBenbereich gentgen. Einzuhalten ist dabei
auch die NWFreiV mit dem jeweils neuesten Stand (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Gehdlzstreifen erhalten

Vorhandene Bdume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB).

Baum anpflanzen als Pflanzbindung nach exemplarischer Pflanzliste (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
BauGB). Die Pflanzstandorte kdnnen um +/- 3,0 m verschoben werden.

Baumpflanzungen in den Baugrundsticken

Pflanzung von min. einem Laubbaum oder Obstbaum auf Privatgrund pro angefangene 200 m?
GrundstUcksflache als Grundsticksbegrinung einschlieBlich der im Plan dargestellfen Baume als
Pflanzbindung.

Als Grenzabsté&nde einzuhalten sind, abweichend von Art. 47-52 AGBGB, fUr Bbume mind. 1,0 m
zu Offentlichen GrundstUcksgrenzen, sowie zu StraBen- und Wegerdndern mind. 1,0 m.

Die Freihaltung des Lichtraumprofiles der Baumkrone bis 4,5 m Héhe an ErschlieBungsstraBen ist
durch Auswahl geeigneter Baumarten und Kronenpflege zu gewdéhrleisten (§ 9 Abs. T Nr. 25
Buchstabe a) BauGB).

Obstbaumreinhe als Siedlungsrand (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB).
Pflanzung von mind. einem Obstbaumhochstamm nach exemplarischer Pflanzliste pro 70 m?
Grunstruktur in der Ausgleichsfléiche Al. Pflanzabstand zwischen den Baumen mind. 8,0 m.

Exemplarische Pflanzliste:

Alle in den Festsetzungen genannten B&ume und Stréucher sind an der potentiell natUrlichen
Vegetation orientiert, oder seit langem kultivierte Baumarten. Neben den genannten Arten kdnnen
auch Sorten und Auslesen aus den Baumarten verwendet werden.

GrofB3kronige Baume
PflanzgréBe: Hochstamm 3 x v mit durchgehendem Leittrieb, StU min. 16- 18 cm

Acer campestre - Feldahorn Robina pseudoacacia - Robinie

Acer platanoides - Spitzahomn Sophora japonica - Schnurbaum
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Quercus petraea - Traubeneiche
Fraxinus excelsior - Esche Quercus robur - Stieleiche
Juglans regia - Walnuss Tilia cordata - Winterlinde
Liguidambar styraciflua -  Amberbaum Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Populus tremula - Litterpappel

Kleinkronige Baume
PflanzgréBe: Hochstamm 3 x v, StUmin 12 - 14 cm

Acer campestre - Feldahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Cratoegus loevigata - WeiBdorn Sorbus domestica - Speierling

Prunus avium - Vogelkirsche Sorbus tforminalis - Elsbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Salix alba - Silberweide als Kopfw.
Obstbaumhochstamme

PflanzgréBe: Hochstamm 2 x v, oB min. 8 - 10 cm, Kronenansatz mindestend 1,80 m hoch.
Baumarten nach exemplarischer Pflanzliste des Merkblattes "Streuobst” der Bayerischen
Landesanstalt fur Bodenkultur und Pflanzenbau. Verwendung von alten Obstsorten.
Straucher fir Geholzsireifen und freiwachsende Hecken

PflanzgréBe: Str, Hei 2x v, oB

Alnus incana - Grauerle Salix daphnoides - Reifweide

Cornus mas - Kornelkirsche Salix fragilis - Knackweide

Cornus sanguinea - Hartriegel Salix incana - Lavendelweide
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen Salix pentandra - Lorbeerweide
Ligustrum vulgare - Liguster Salix purpurea - Steinweide

Prunus padus - Traubenkirsche Salix triandra - Mandelweide

Ribes nigrum - Schwarze Johannisb.  Salix viminalis - Hanfweide

Salix cinerea - Aschweide Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

15. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Fdchen fUr Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB),
soweit sie nicht innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

Leitungsrecht zur Unterbringung von Telekom, Breitband und anderen Sparten.
Verlegung von 4 Leerrohren DN 110 im GrundstOck Nr. 13 (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
Bebauungsplan Nr. 23 "Willmersbach MUhlleite” (§ 9 Abs. 7 BauGB).

Abgrenzung von Ausbauabschnitten fUr die ErschlieBung.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§ 9 Abs. 1 BauGB & § 16 Abs. 5 BQuNVO).

C. Bavordnungsrechtliche Vorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

1.

2.2

23

24

25

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) (Art. é Abs. 5 Satz 3 BayBO)

Hauptgebdude

Dachform, Dachiberstand

Zuldssige Dachformen sind Sattelddcher (SD), Pultddcher (PD), Walmddcher (WD) und Zeltddacher (ZD)
entsprechend der Einfragung in der Nutzungsschablone

Bei Sattelddchern ist eine Krippelwalmausbildung zulé&ssig.

Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 40 cm und am Ortgang max. 20 cm betragen.

Beim Pultdach wird der tiefere Dachabschluss als Traufe betrachtet. Der Dachvorsprung am héheren
Dachabschluss darf bei Pultddchern max. 20 cm betragen (Art 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Dachneigungen

Die zuldssigen Dachneigungen sind abhé&ngig von der Dachform des Gebdudes (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
SD = 30° - 50°

PD =10° - 26°

WD / ID = 26° - 45°

Dacheindeckung und Dachaufbauten

Die Dacheindeckung hat mit roten bis rotbraunen oder mittelgrauen bis anthrazit geférbten Ziegeln oder
Dachsteinen zu erfolgen.

FOr Dachneigungen bis 26° sind auch andere Dacheindeckungsmaterialien wie Blecheindeckungen o. &.
mit Metalloberfldche oder naturroter Oberflache zul&ssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung des Hauptgebdudes von 30° und abgeleitet aus den
festgesetzten Dachformen zuld&ssig; die maximale Gaubenbreite pro Gaube (gemessen an den
AuBenkanten ohne DachUberstand) betrégt 2,50 m. Eindeckung wie Hauptdach. Die Gesamtldnge aller
Gauben darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht Gberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur
Giebelseite 1,50 m (gemessen wird von der AuBenwand).

AuBenwandbuindige Zwerchgiebel & gegenUber der AuBenwand vorspringende Zwerchhduser sind bis zu
einer Breite von max. 5,00 m zul@ssig. Die Firsthdhe des Zwerchgiebels & des Zwerchhauses muss mind. 40
cm unterhalb der Firstlinie des Hauptdaches liegen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren sind als thermische Solaranlage oder Photovoltaikelement zugelassen und missen mit
den Ubrigen Dachfléchen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Der zuldssige Abstand von
Sonnenkollektoren zu First, Traufe und Ortgang muss mind. 40 cm betragen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Kniestock

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 60 cm zul&ssig;
gemessen wird dabei auBenseitig von der Oberkante
FertigfuBboden bis zum Schnittpunkt AuBenkante Wand /
Unterkante Dachsparren (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

0.60
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Gestaltung der Garagen / Stauraum

FOr Garagen sind dieselben Dachformen wie fUr das Hauptgebdude und zusdtzlich Hachddcher mit
Dachbegrinung zuldssig (vgl. Nufzungsschablone), Dachneigung mit max. 5° Differenz zum
Hauptgebd&ude, beidseitig gleich; oder abgeschlepptes Dach. Dacheindeckung, Tore und
Fassadengestaltung wie Hauptgebd&ude.

Die Gestaltung aneinandergebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (Anpassungspflicht).
Ein Kniestock fUr Garagen ist nicht zul&ssig.

Bei Garagen auf den Baugrundsticken Nr. 5, 6, 9 und 10 ist bei Grenzbebauung zu den ndrdlich
anschlieBenden GrundstUcken nur eine Dachausbildung mit Traufanschluss zur GrundstUcksgrenze zul&ssig.
Carports sind auch mit Hachdach zul&ssig.

Der Mindestabstand aller Garagentore vom Rand der 6ffentlichen StraBe betrdgt 5,00 m.

Der Stauraum vor den Garagen darf zur 6ffentlichen Verkehrsfl&éche hin nicht eingefriedet werden
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 & 5BayBO).

Einfriedungen

Tore und TUren dUrfen nicht zur StraBe hin aufschlagen.

Sockel bis maximal 10 cm Uber dem anschlieBenden Gelénde sind zul&ssig.

Zur Einfriedung der BaugrundstUcke sind Holzlatten-, Metallfelder- und Metallstabz&une bis zu einer
Héhe von 1,30 m zul&ssig.

An seitlichen oder rickwartigen Grundsticksgrenzen sind auch Maschendrahtzéune zuldssig.
Mauern aus Natursteinen, Betonformsteinen und Gabionen sind nur zur Geldndeabstitzung zul&ssig
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO).

Geldndeanpassung

Die Oberfldchenmodellierung der gesamten Grundsticksfldche der Baugrundsticke ist hdhenmdaBig
mit ausreichend Gefdlle zum als Planzeichen festgesetzten Ubergabeschacht der
Oberfldchenwasserableitung vorzunehmen (siehe dazu auch unter Punkt B.10. Planzeichen
Oberfldchenwasserableitung als Verrohrung - Ubergabeschacht)

Die Anlieger haben auf allen GrundstUcken die zur Herstellung des StraBenkdrpers bzw. zur Herstellung
der sonstigen &ffentlichen Fldchen notwendigen BetonrickenstUtzen zu dulden und zu unterhalten
(Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO).

D. Hinweise

1.

2
3.
4

©

Bestehende Grundsticksgrenzen — e
Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen _ — —
Héhenlinien

Flurstcksnummern (beispielhaft aus der Planzeichnung) 293

Bestehende bauliche Anlagen

Bebauungsvorschlag

Hauptgebdude

Garage I:'
Nummerierung der GrundstUcke (beispielhaft aus der Planzeichnung)
Vorraussichtliche GroBe der GrundstUcke (beispielhaft aus der Planzeichnung) 742 m2

Vorhandener Baum

O

BemaBung H5
Umgang mit Oberflachenwasser - VersickerungsmaBnahmen, Regenwasserzisternen
Niederschlagswasser von versiegelten Fidchen darf nicht oberfl&chig auf die Verkehrsfl&ichen abgeleitet
werden.

Anfallendes Oberfldchenwasser aus Dachfl&échen und Belagsfldchen soll, soweit es die Bodenverhdlinisse
ermdoglichen, in den Grundsticksfldchen durch VersickerungsmaBnahmen wie Grdben, Sickermulden,
Rigolen u. a. verbleiben.

Zur Oberfldchenwasserrickhaltung und Einsparung von Brunnenwasser wird fir jedes Anwesen die
Errichtung einer Regenwasserzisterne empfohlen. In der Zisterne ist das anfallende Regenwasser zu
sammeln und fUr die Gartenbewdsserung oder fUr die ToilettenspUlung zu verwenden.

Empfohlene GréBe der Auffangbehdler pro 100 m? Dachfldche mindestens 2,5 m®.

Uberschussiges, aufgrund vorhandener Bodenversickerungswerte nicht versickerbares und zuriickhaltbares
Oberfldchenwasser kann Uber den Ubergabeschacht in das éffentliche Oberflédchenwassergrabensystem
eingeleitet werden (siehe B. Festsetzungen Nr. 10).

Schutz gegen drickendes Wasser

Die Kellergeschosse und alle Wa&nde im Bodenanschlussbereich unter vorh. AuBenanschlusshéhen sollten
in wasserdichter Bauweise ausgefUhrt werden. Die Verwendung des Einbaues von wasserdichtem Beton
mit entsprechender Abdichtung der Ubergangsfugen wird dringend empfohlen.

Baustoffe
Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit schddigen und
deren Ersatz nach dem Stand der Technik mdglich ist, sollen mdglichst nicht verwendet werden.

Archdologische Funde

Aufgefundene Bodendenkmdler sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fUr Denkmalpflege,
Dienststelle NUrnberg, Burg 4, 90403 NUrnberg, Telefon: 0911/23585 - 0, Fax: 0911/2358528 oder den Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen (Art. 8, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz), sowie unverdndert zu
belassen (Art. 8, Abs. 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung (Art. 7, Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz).

Stellplatzverordnung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan "Willmersbach MUhlleite”
gelten die Vorgaben aus Artikel 47 der Bayerischen Bauordnung (BayBo) in Verbindung mit dem
Anhang 1 (GasStellv).

Hohenplanung

Im Zuge der Eingabeplanung ist eine Héhenplanung der Geb&ude und der AuBenanlagen mit Angabe
von Héhen in m Uber NN und mit Bezug auf vorhandene StraBenanschlusshdhen vorzulegen.

Diese ist Bestandteil der Eingabeplanung hinsichtlich des gemeindlichen Einvernehmens.

Ein Fehlen bewirkt die Unvollstdndigkeit der Bauvorlagen.

Oberboden
Oberboden ist nach DIN 18915 zur Wiederverwendung zu sichern.

Immissionsrichtwerte fur Ldrm im allgemeinen Wohngebiet

GemdB Technischer Anleitung zum Schutz gegen L&rm vom 26.08.1998 (TA Larm) gelten bei einem Betrieb
von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerdate, AbluftfUhrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte fOr L&rm an betroffenen fremden Wohnr&umen:

- tags (06:00 - 22:00 Uhr): 55 dB(A); - nachts (22:00 - 06:00 Uhr): 40 dB(A)

Die Sicherstellung Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen Betreibern.
Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden.

Es gelten die Regelungen der TA Larm.

E. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am  24.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnung,
Bebauungsplan Nr. 23 "Willmersbach MuUhlleite" beschlossen.

Der Beschluss wurde am 21.05.2014 ortsUblich bekanntgemacht.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden u. sonstigen Tréiger offentl. Belange

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 12.06.2014 bis 14.07.2014 mit der Fassung vom 22.05.2014 .

Die frohzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belaonge gemdB § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 12.06.2014 bis 14.07.2014 mit der Fassung vom 22.05.2014 .

Die ortsUbliche Bekanntmachung erfolgte om  04.06.2014 .

AuBerdem wurde am 24.02.2014 ein Scopingtermin durchgefhrt.

3. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
Die Abwdgung mit Beschlussfassung zu den fristgerecht eingegangenen Stellungnahmen erfolgte in der
Gemeinderatssitzung om 18.09.2014 .

4. Biligung des Entwurfs des Bebauungsplans

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom

18.09.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung,

Bebauungsplan Nr. 23 "Willmersbach MUhlleite” einschlieBlich der Begrindung mit Umweltbericht in der

Fassung vom 18.09.2014 (einschlieBlich in der Sitzung vom 18.09.2014 besprochenen Anderungen) gebilligt

und die Auslegung fir die Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 2 BauGB und der gleichzeitigen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange im Parallelverfahren gemdaB § 4 Abs. 2
BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am 01.10.2014 ortsUblich bekanntgemacht.

5. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden u. sonstigen Trager offentl. Belange

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Grinordnung, Bebauungsplan Nr. 23 "Willmersbach

MUhlleite" fOr die Beteiligung der Offentlichkeit gemd&B § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

09.10.2014 bis

10.11.2014 mit der Fassung vom 18.09.2014 .

Die gleichzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange im Parallelverfahren
gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit von  20.10.2014 bis 21.11.2014 mit der Fassung vom 18.09.2014 .
Die ortsUbliche Bekanntmachung erfolgte om 01.10.2014 .

6. Abwdgung der eingegangenen Stellungnahmen

Der Gemeinderat hat nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung vom

12.12.2014 die

Anderungen und Ergé&nzungen zum Bebauungsplan mit Grinordnung, Bebauungsplan Nr. 23 "Willmersbach

Muhlleite” gemdB AbwdgungsbeschlUssen zu den Stellungnahmen gebilligt.

Die betroffenen Behérden, Trager &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und BUrger wurden Uber die
Beschlussfassungen unterrichtet.

7. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Gerhardshofen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom

12.12.2014 den Bebauungsplan mit

GrUnordnung, Bebauungsplan Nr. 23 "Willmersbach MUhlleite” einschlieBlich der Begrindung mit Umweltbericht
in der Fassung vom 12.12.2014 als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Gerhardshofen, den

Der Satzungsbeschluss wurde gemdadB § 10 Abs. 3 BauGB am

Siegel

BUrgermeister JUrgen Monius

14.01.2015 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung, Bebauungsplan Nr. 23 "Willmersbach MUhlleite” ist damit in Kroft

getreten.

Gerhardshofen, den

Siegel

BUrgermeister JUrgen Monius
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